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La SAVBB LOG décidé de réaliser une augmentation de capital par Offre au Public de Titres Finane@BTH0 | & | y G FF A G ¢
RQdzy LINPALISOGdza | LILINE EdScied(oNAMFS) leti2is@ptedmbied24 sosde nantéiAdBR8S 4

Des exemplaires du prospectus sont disponibles sans frais au siege socialMRBd S&isC/o INGEPAB3 place Rondénmeuble
Le Village 192981 Paris La Défense Cedex, sitdenternet de la Socié\ww.sa -westin -borabora -loc.com ) et sur le site
RS t Q! dzi2 NR (S R(BtE:/mavw.AidkaBcg.or A Yy I Yy OA SNA

Lt Said LINBOAAS dzS f QFLIIINBOFGA2Y Rdz LINR&LISOGdzA LI Nloffees aC y S
par la SAVBB LO@ans le cadre de son OPTF.

La lecture du prospectus dans son ensemble est recommandée avant toute décision de souscription, notamment la pemtie des fact

de risques indiqués au Résumé du Prospectus et détaillés au Héiteedrs de risques du Prospectus avec une attentiaoybigre

Fdz NA&ljdzS RS LXIFF2yySYSyld RSa y A Otadhmenmtfordérhpitatai 3 dékeynbirR024jazQ | dzE N
Ora RQAYAdZFFAA&AFIYOS RSE 42dzAONRLIiA2y&da 2dz RS / KFy3SYSdaisleRS [ 24
prospectus).

b2dzA @2dza aA3dylt2ya 1jdzS €S LINPRdAAG .yQSad LIa aixyLxsS Si LS


http://www.sa-westin-borabora-loc.com/
http://www.amf-france.org/

LODEOM d Investissement productif

[ QI NI udiéctes Budp @ode Général des Img6GIpermet aux contribuables domiciliés en France au sens de
larticle 4BRdz / DL RS 06SYSTAOASNI RQdzyS NBRdzOGA2Y RQAYLM® G adzNJ

gu'ils réalisent dans les DépartemerRegiongt Collectivités d'Outrener dans le cadre d'une entreprise exergant une

activité agricole, industrielle, commerciale ou artisanale éligible

Présentation de la SAS Sociéeté des Nouveaux Hotels (SNH)

La"Société des Nouveaux Hote(SAS SNHst une Société par actions simplifiée au capital de786090 XPHsoit
7.045.201,6%), créée en 1996.

[ QK slie $1éridiénBoraBorg | SS SELX 2AGS RSLIJzA & Hnamc LI NJ fa%té DNER dzLJ

fermé en vue de sa rénovatipet a réouvert ses portes le 03 septembre 2024.

Le groupe WANE est un acteur majeur du territoire polynésiest le leader de la grande distributid@eluici possede
4 hypermarchés CARREFOigprésentanun OK A T FNB I RN UzFF | & 8kBXA OS & eS8y riilBadS a8 | vy
de XPHsoit environ285M €).

Les sociétés du groupe WANE se classent parmrdeséres entreprisesu Payset emploientdans leur ensenib
environ 2000 salariégdont un peu plus de la moitié dans ses hypermarcbégjui en fait le premier employeur de

Polynésig

Audela de sa positionlans le secteur de la grande distribution, le groupe WANE est également présent dans les
domaines

- Ducommerce de détail avec les magasins CHAMPION, EASY MARKET, WANE DISTRIBUTION et FOOD.

- De I'hdtellerie. Louis WANploite actuellementingautreshotels :

A Le Sofitel Kia Ora Moorea,

A Le Conrad Bora Bora (marque luxe du groupe Hilton),
A Le Kia Ora Resort & Spa de Rangiroa,

A LeHiltonde Mootea LagoorResort &Spa,

A Le HiltonHétel Tahitj

- Du tourisme avec leagences de voyages : Tahiti Island Travel et ses filiales (Tahiti Tours, Tekura Tabhiti

Travel, South Pacific Expérience).
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http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle%09%09%09%09%09%09%09%09.do;jsessionid=F5D9BB23EB82DE4A8639F57685156E30.tpdjo04v_2?cidTexte=LEGITEXT000006069577&idArticle=LEGIARTI000006302201&dateTexte=&categorieLien=cid

de

Pr®sentation

Niché sur la #erle du Pacifique, LeWestinBora
Bora se trouve sur un ilot ourotu » de pres de
10 kilomeétres de long, face au mont Otemanu, au
OdzdzNJ RS f Qdzy RS& LJ dza
offre a sa clienteleles bungalows ou suites a la
décoration tropicale. La qualité sigrestatiors
FAYyaa lj dzS fQ)\yG .
EQSYBANRYYSYSY( | @S0 &

offertes

en ont fait un des hotels de luxe de référence sur 3
fontS RS . 2N} . 2N} SiG3X RSaz2NXIA

anciens.

[ QS y adVedins chaine hoteliére de luxe 4 et 5 étojlappartient au groupe Marriott Internationdéader dans
f OKs Sttt SNAS RS f dzES 3 NNGétablissénfedts dams 131 paydj dzS &

Si asSa LI dz
LeWestinBora Bora, hotel classé 5 étoiles vieillissaora Bora conrnssantun contexte concurrentiel forfa SAS SNH

(ciaprés la Société Exploitante)l RSOA RS RQSy 3l ISNI dzy BHia (R SIENESTI/ N WS
programme de rénovation permetald®sS LJ2 dz@2 ANJ O2y Ay dzSNI £ &l GA&FI ANB f

de luxe,

t N23INF YYS RQARINV::INels

Nature des investissement

wSy2@l GA2y Si

WEstinSofBora v

Situation géographique

Polynésie francaise

Entreprise ultramarine

SASSociété Nouveaux Hbétels (SNH)

[ 2 Hui

RQI OljdAaAGAZY

115 745 95@

Montant de la base éligible globa

a2yidlyd RS I NPT RN

/'S LINPINI YYS ROIEyESHASNE SFBYBWS RS Y y RirecRoGEadkR Y& FitlandesizLINE

PubliquesDGFilP. Le montant global des investissements éligibldz RA & L12 aA GAF RS f QI N& A Of S
101203 08% EquelF A 3dzNBE Rl y a f | déRvge€parda’DEFiRnRiae dalRBiNe 2924

'FTAY RS LERNISNI £S LINPINIYYS RQAYJDSaWESTINBORBABORACHar a2 OA
abréviation SA WBB LQEapres la $Société»), immatriculée au Registre du Commerce et des SociétBrderrele

24 janvier 2023sous le numére48338 678

[ @tel sera exploit@ar [aSAS SNet esten partie financé par le biais d'une augmentation de capital stecialSAVBB
LOG & hauteur de45701 610actions nominativesR Q dzy' S  ufitaife $@lzN&uro (di LINB Augniefationde
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Capitab>), dont la souscription est réservée guersonnes physiquedésirant réduire leur imposition sur le revenu (ci

apres les dnvestisseurs 2 dz«lfivestisseur),lj dzS f+ {20ASGS | @201 GA2Yy 4 NBINE dz

[ S @SKAOdzZ S 2dzNA RAIj dzS |j dzAAnony2nBAI{S! of QRA WA A1k 2 S@eny
conséquence
V  Laresponsabilité juridique dbsrestisseurs est limitée au montant de leur apport
V [ Qdnymat etla confidentialité desesassociésont assurés
V Lt yQé | LI a RS O2G4AraldArzya st {SOdNARGS {:
V Leslnvestissews exercant une profession réglementée (avocagdecin,y 2 (i I ApdlikeKtén étre

associédirectement.

Sch®ma
N\

Schéma juridique

Le montage juridique repose sur la conclusion des principaux actes suivants

® UnActe de Venteotarié portantd dzNJ f QS yf 0K diftS§ S @iy RINE Ifieublip)é 2téEGclule
31 juillet 2024entre laSAWBB LOQcquéreuy et la Société&xploitante yendeuy;

puj
w

® Un Contrat deVente, sous seing privéd dzNJ f QSy & §Baf0 8 SRSHY G 4k Sj dzA(EidpesS ¥ G &
« Mobilier ») a étéconclule 31 juillet 2024entre laSAWBB LO(cquéreuy et la Sociét&xploitante yendeuy;

® Un CréditVendeura étéconsentile 31 juillet 2024par la Société&xploitante a IsSAWBB LO@our compléter le
FAYFYOSYSyYy(d Rdz a2 0 AdpresSdelBigns»). R &rabrdktiasabi dzo fh §uréé d@ Aa location et
se compensera avec les loyers et/ou la valeur de rachat des Biens en veffodeslsse d&/Sy 1S 02 LJiA 2y R
contenue dans le crédiail) ou de IPN2 YS & &4 S A NANEB ehasentieophr $a S&ci@meploitante & [:SAWBB
LOGC RS (SttS &a2NIS ljdQat yQé FAdG LI & RS Tfdze RS (NBaz

® Les Biens seront mis a la disposition de la Sdattélf 2 A (i I y i S RCrétiBaif pSur des |6y &tSpayitiedzy
par compensation avec les échéances de remboursement du-Eeédieur. Le contrat de Créeail comporte une

PromessedeVente 2 LJG A 2y RQI OKI (10 EBBESREIDYESLI W 6 ENYB3ORSGS |y

a compter de leur mise en service, pour un prix qui sera payé par compensation avec le solde-dendetdit

En vertu des contrats conclus, la SocEd.Jf 2 A i+ y(iS | a&adzYSNF f QAYyGSAINIfAGS RS

les entretiendra, les assurera, les réparera et les remplacera en cas de sinistre

® !'dz SN¥S RQdzyS &6 NdisReRpbitafoSdespBiehsycynpidraddeur mise en servicdaSAWBB
LOGourra égalemenexercer lda NBYS & &S A NNBE2uO prid quiSerdp@yé @akdoripensation avec le
solde duCrédit-Vendeur;

® UneGarantieFiscalea étéconsentie par I&ociétéExploitanteaux Investisseurs qui deviendragsociésle laSA
WBB LOGawx termesde laquelleelled QSy 31 3S t 02 Y LISy at SONJ diil- 2ydiieangR skidssiungQir(t A 2 v
Sy OFra RS NBYAaAS Sy Ol dza$S 2 { ddivieparda DGFiRIidatS dut7 fiilleR S € |
2024 liée a tout événemerau décision administratve Y RS LISY Ry RS fF+ @2t 2ydiS RS
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a laSAWBBLOGC dans les conditions et limites qui y sont fixéessarantie Fiscalguia étésignée en date du31

juillet 2024, est annexée au présent dossjer

® Unt NBG202f S R etldyReBoatonorvéntiof yipartite entre 1:SAS SNHa SAWBB LO@t les
Investisseursreprésentés par ISAWBB LOGx étésigné en date dudl juillet2024 |l est destiné andemniser
prioritairement lednvestisseurau titre de la Garantie Fiscgdar un mécanisme de délégation dans les conditions
du contrat annexé au présent dossjer

® Unk OGS NBAGSNI adadighe®soad 0 8IMBDy4pariequel les banques locales, ayant consenti
destONs Gia £ fF {!{ {bl L¥2dN FAYyIl yOSINDK2SHESS MI2FIidzNBSRSY INIS
de la SAWNBBLOC et des Investisseursprésentés par la SA WBB L&®@appeler en priorité la caution personnelle
RS [2dzaa 2! b9 S 2yi NBy?2y dsQrpeitdtsirgaNabnéetsns RsontithdgNI K & L.

du contrat annexé au présent dossier

Schéma financier

Le financementles investissementsst assurdoar :

® Lessommes apportées par lésvestisseurdj dzA & 2 dzaAGpN&nddoy deCagital ; Bll@sreprésenteron91%
Rdz Y2y dlyid RS I NBR dzO i oEyhtiorBeQrioidsdivit, Ge2llil rép@sente pour
f IMestisseunne rentabilitéR Q Sy F39s@anT A & O t k Y2y il yi RS feltleddI2 NI O & dzNJ

® LeCréditVendeurconsenti a la SWBB LO@ar la Société&xploitante destiné a compléter le plan de financement
des investissementde CréditvendeurestNBE T A Y I Yy OS R Q dzy Sappditshel asotiédzde AT SEIE NB R €
S RQI dzii NB dedréniEbanhcairs sonstrigharNaESociét&xploitante auprésie banqueslocales et de
laBPIL AyaA 1jdzS RS f{ DlestseuidEn Idrde RaydsiEy F&E RSO 2 dzNERacttonnbir@S y 02 v
de la SAVBB LOC
[ S& o0l yljdzSa LINk(GSdzaSa RAALIRA&ASY(G RQdzyS KeLRGKSI dzS & dzNg
de ses échéances mais ont renoncé aes@mcice pendant 5 années.
Une fois le montant de la rétrocession fiscale versé, le sol@édit-Vendeurest amortissable sur la durée de la
location, et se compensera avec les loyers et/ou la valeur de rachat des Biens en vertu de la Promesse de Vente
02LIiA2Y RQLOKID Rz /IREBRAG t NPYSaaS ANNB@2 Ol o0, qir Q! OK |
sera équivalente au montant du capital restant d0 au titre du Gv&lif RS dzNE RS (St tS az2NILS |
RS GNBaA2NBNAS LISYRIF yidn G2dziS f1 Rdz2NBS RS f Q2 LISNI i
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Sch®ma juridigu®pésiomplifi® de | 8

/ INGEPAR \

Irgénierle - Finencs - Investissement
T|tres/k

(Montage et suivi de@pération)

“ ] :
'\ FINANCES PUBLIQUES

Agrément fiscal

Promesse
Garantie Contrat de Contrat de RO OKFi Sd RS
fiscale créditbail vente et cession des
et Créditvendeur Biens

Protocole
doéi ndemnifs

Sortie des Investisseurs

LedénouemenRS f QhLISNI GA2y X Fdz GSNX¥S RS I LIB&SpddRicGa cdapied I G 2 A
de la mise en servides Biens 42 dzi NBASNIWS RQdzyS S@OSy(dzStfS LINENRBIIGA?2
dzy RSOASa . Rdz / DLX y20lYYSyG:=S$gadl aINBAHzy RS AENKHzQENRAARSS
ferme et définitif au travers daPromesse d¥S y (i S 0 2 LJG A 2 y -BRildt dldt NP YRSdZ & SNBARMNE @2 O 6

Prét sans recours
¢ §{ Q8yO2y
Investisseurs /

des Biens

Une fois les Biens cédés, la BB LOCsera dissoutepuis liquidée permettantainsit. f QLY @Sa i A &aasSdzN
RSFAYAGABSYSy( RS €1 {20ASGS® [$a FNIAa RS RAaaztddirzy
et supportés par ISAWBBLOC

Lf S&G LRNIS t fQFiGSydArzy RS fOLYSSAaGAEASdNI lj dQF dzOdzy §

son apport initial ni aucune phvalue.

Cal endrier pr®visionn

A compter de 31 décembre vl A
ju!ll.eF 2024. 2_02{r epten?br(.e 2025 A compter de dA combpter2 ggg
Acquisition, mise en Réalisation de Restitution du juillet 2029 EEEmIE
service et location I'’Augmentation de montant de la q Liquidation de la
des Biens par la Capital de la réduction d'impot. Revente des Biens; Société.

Société. Société. Y,
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Agrémentde | admi ni strat.

[ QhLISNF GA2y > Rdz FIAG RS a2 yety2tyQill I/NB YSSiykiR dzINISI tall o tyS GRIBNSE
I 2YYS LJ2dzNJ 2dziSa fSa 2LISNFGA2ya RS O Sen dateldib7juilldt 2024R S OA a A
O2y FANNS fQStAIAGATAGS RS fQhLISNI GA2Yy | dzE RAALIRAKGAZ2YA
doivent se conformerlaSocidE LJt 2 A G y(iS S f QLy@S&ad0AadaSdzNJ I FAYy RS 6SyS

/| SGGS RSOA&aA2Y RQIFIINBYSYyld @FtARS tQSyasSyotS RS& LI NFYSs
f QF ARS WMihisieeeldts SubrenjeSA y  SNIBA Sy i S3Ff SYSyid Rbiya fF LINEROSRc
économique & f Qh LISNI GA2Y

Avantage fiscal

Conformément & QI NJi A Of S B dude@! IQdzyL FSINGUATBaERIrgit au bénéfic® Q dNISR dzO G A 2RFQ ARQ A Y LI
montant de 5@62H n Y, laguelle est égala 54,36% du montant global des investissements liés a la rénova#on et

45,30% dumontant globabesinvestissemerstft A Sa t f QSE G Sy & A 2olséR)iblesdudiSpgsitiiSiacal t S Kb
[ QI @I fisdal p8UB chaque Investisse@2 yaAaidS Sy dzyS NBRdAzQprdp@tibnnéleQadsy LI (G a

participation au capital de BAWBBLOGCzt dans la limiteles reglesle plafonnement des niches fiscalexposées dans

le paragraphe intitulé Rlafond global des nichiscales».

[§ 3FFAY NBSE RS fULYyOPS&a(GAa24aSdzNJ Sad S3aFf £ fF RAFFSNBYC
S Y2yGlryld RS a2y FLILRNI t fQ!dAYSydriGAz2y RS /FLAGH

son imposition de40000 € ST ¥ Sdes dad fondspropres ) d0impldoimplloinves

~ 4 A = A ~ b4 2024 .‘—’\3.-64.””;«2 M S x v v A N~ A
aAdyl idzNB RS azy 52 Quz 2025 RQA SODanUnA%%b:g D Al 9,89%
apport de36400€ 40m nn € E M2 0¢C 2026 Y2y Uil yd RS
f I NBRdAzOGA2Y RQAYLY G 2027 a4 S NI NEYOo2dzZNES LI NJ
f QF RYAYAAGNI GA2Yy BAddah 2928 v 581118YaNB unw
A A . o A 2029 . . .
RS fQLYy@YSauA 360680z a8RE - 2€©
Total -364nn ¢ nn nn 36an 9,8%0

400€ U > 9,80%(8 61 1 36 400 de rentabilité

par rapport aux sommes investies

b2da [GGANRYA fQFGGSYydAz2y RS fQLYQOSAGAAASdNI adNJ €8 FI
O2yRAGAZ2YA RS fQFINIAOES mobdd dzyiBi@éepablaDGFiRRd®e AUl juille®G24 RS |
Leparagraphe Mise en garde (Pageyv SELIR &S Of F ANBYSyid fS& NR&ljdzSa RS NBY

tSa O2yRAGAZ2YE RQAYRSYyA&l(GA2Yy L2aarotsSao
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\ Plafond global des niches fiscales

(Article 200 -0 A du Code Général des Impots)

Le plafond global des niches fiscales est fi& @00 eurosToutefois, ce plafond global est majoré8d@00 eurospour

leporteral8000eurosSy LI NLAOALI YyG t dzyS 24d8&NI GA2Yy RQAYy@SadAaasSy

PLAFOND GLOBAL \

10000 @

Réductions ou CrédiR QA Y LI G &

Déductions des amortissements Scellier ou Borloo nel

WSRdzOG A 2y

Outre-Mer
(Girardin, Pinel) I SOFICA

PLAFOND GLOBAL
18 000 @

dans le financement des biens productifs

Application du plafond global aux opérations

Par application du plafond des opérations OMr&§ NJ 6 | NI A Ot S mddp dzyRSOAS& 5 Rdz / DL
yQSad NB(Sy dz84%daule calkul dirpl&amNgloBas correspondant a la padiémale Iégalement non
soumise a rétrocessidn £ QSE LI 2A G yid dzf NI YFENAYZ R$& f2NAR e 1 f
NERdzOGAZY RQAYL i

[ NBRdzOGA2Y RQAYLB G YIEAYI S L2 &niek dahsSle fldaficerndhtNIE highd LI v (
productifs,a 2 dzy A a S t f Q! 3 N&tvddné ide5RpS mt S dAIR @ A tOM gn congidérant qu& le o e’z 0
O2yiNROdzr 6tS yS 0SYSTAOAS RQI dzOdzy | dziNB | @FyaGlF3asS FAaor

fiscales.

Toutefois, pour dedll A 42y a GSOKyYyAljdzSa S 2LISNIdA2yySttSas S Y2yl
52dpnn € P

Mise en garde

Le nonrespect des obligatiorR S f QI INB YA § LBRHANOD 02 vy a S1j dzSy O StzZQ FadAyE i I &3dENIFA
FOO2NRS t OKIIljdZBRANBSESA NETd@wRIBDBSEEGGI RS I NBRdzOGAZ2Y
LISyl t AGS&a 2dz +dAYSYyGS RS (2dz2iSa GFIES& 2dz AYL®Ga t LISND

Les risques spécifiques a la souscription au capital de la SA WBB NBJ-qliA &8 SNI f Qh LISNandild 2 y X &

Prospectus auquel lésvestisseurs sont invités aseréférer SG y 2 G YYSy i R ya risdbe & a dzvy S
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f QAy a2t @roAftAGS RS tF {!{ {bls wialjdS tAS t fl Rd2NBS R
RS QI &3St wSy2881I8vG & jRISa t ASE A Tk YA2Yy a  LINS ¢bdzSta ST Nl AGi
(Risque de défaillance de la SAS SNH en cas de mise en jeu de la Garah®Fischle f QRidlie drendse endn 6
Ol dzaS RS Q! @ryidal3S cAraollf Rdz FFAd RS QLY @SaidAdedaSdzNE
Changementle Loi, Risque lié au plafonnement des niches fiscales, Risque lié a une souscription inférieure a 75 % du
Y2y il yid RS f Q! dz3.C8syfisques doat yétaiRéS au/ Titrd a\dii Préspediasteurs de risque.

k Placement des titres de la Société

Placement des titres de la SA  WBBLOC : Vigilancesurles conflits do&éint ®r °t s

A

2028S00AFT RS&a F2yOiAa2yad RQdzyS LISNE2yYyS Sad &dzAaOSLIiAot
j dzZQAf R2A0 RSTSYRNB RIya 0Sa F2yQOliAizya

'y O2yTtAl RQAY(GSNrz dzx¥SSaddabstagy Haxyglrghl ydzr ¥R f QSES
S

Des engagements financiers identifiés

CePNE INJ WYBSARICk 8 aSYSyid | SisS oNiGA RS (StfS &2NILS jdzS t Ql
d'aucune caution, ni garantie au titre des engagements de V{EBALOC
Les obligations fiscales
V [ QLY @SaiAaasSdzaNI R2A (G OsBBECENLEAS Nde péBatledd S0aish 2 opripterRds laf | { !
NBIFfAAFGAZY RS NI JAQSAS S 2/ caigubiditeypahdiaNilad@ixpikasiondes Bienst
compter de leur mise en servicg)us réserv& Qdzy' S SO@Sy (i dzSft £ S LINBNRIF GAZ2Yy LR
fQF NIAOES moddp dzyRSOAS&a . Rdz / DLZ. y2iGl YYSyid Sy Ol & F

V La SAVBBLOGCoit louer les Biens acquis adzciété Exploitante pendant une période de 5 amsompter de

leur mise erservice

V [ QLY @S a i \BBLOAzABSI qliellsodiété Exploitante doivent respecter les conditions fixées par la
RSOA&AZ2Y RQI INBYSyefdaR QU7 LI NJ £ I 5DCAt
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Léapport en fonds propres

V L'apport effectué par chaque Investisseur est réalisé a l'aide de fonds propres ou en faisant appel a un crédit
LISNBE2YyYy St O2yidN)I OGS FdzZoNBE&a RS tUSilotAaasSYSyd FAyly
cette hypothese, déductiblestalement.

V [ QF LI NI NBFtAAS LIN fQLY@SalGAaaSdaNE (\VEBREOCRSBvoia I a2d
oMz Rdz Y2y dGlyd RS I Noasrasncliseyréséhidd coltibtal de@aticipativid K S S
£t fQhLISN} GA2Y

Informations diverses

Pour toute question ou réclamation, nous vous invitons a contacter les équipes de la Société INQESURIe cette

2LISNI GA2YZ ldz nmdnpdcmdmodTn 2dz £ f QFRNBaAasS O2yial OGXAyY

SAWBBLOC, SAucapitalde 371 n fimmatriculée au RCS de Nanterre sous9d8338678, chez INGEPAR, 33 Plaoed®,Immeuble & Villagel - 92981 PARIS
LA DEFENSE CEDEX




Décision d’Agrément




Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE FINANCES FUNTIOUES

N“ 2020{10362-10363-10364/33

' DECISION D'AGREMENT
Réduction d'impdt sur le revenu au titre des investisseaments
réalisés outre-mer par [es entreprises

Le ministre délégué auprés du ministre de I'Economie, des Finances et de la Souveraineté
ingustrielle et numérique, chargé des Comptes pubics ; ‘

VU le code général des impdts, notarmment ses articles 199 undecies B, 199 vndecies D, 200-
D A, 217 undecies, 242 sexies, 1648 nonies, 1649 nonies A, 1729 B, 1740, 1740-0 A et 1743 et les
art'cles 95 K4 95 U de I'annexe If au mé&me code ;

Vu la demande d'agrément regue le 27 juillet 2020 et les compléments, dont les derniers ont
été apportés le 76 juillet 2024, par Monsicur Samuel DAUBISSE, représentant la société
INGEPAR, mancatée par la soci¢té par actions simplifide (SAS) SOCIETE DES NOUVEAUX
HATELS (SNH) pour la mise en place du financement en défiscalisation de son programme
dinvestissement

Vu Favis favarable du ministre des outre-mer du B décembre 2026 ;

Décide :

Art. 1. - l'agrément prévu 2 l'article 198 undecics B du code générzl des impéts est délivré & la
société angnyme (SA] WESTIN BORA BORA LOC {WEBE L.OC) (siren n® 948 338 678) dont le sigge
social est situé Cfo Ingepar 33 Place Ronde, Immeuble le Village 1, 92981 Paris La Oéfense
Cedex, au titre dun programme d’investissement consistant en des travaux de rénovation ct
d'extension et en I‘acquisition d’équipements mobiliers concernark un étabiissement hbtelier
dénommeé « WESTIN BORA BORA RESORT & SPA », exploité par a SAS SNH 3 Bora Rora, en
Polynésie frangaise. .

Lachevement des travaux de rénovat'on et d'extension est intervenu en mai 2024 et |3 mise en
service de 'hdtel est prévue cn aolt 2024, Les apports et souscriplions 3 laugmentation de
cap'ta’ de lz SA WER 1.OC interviendront av plus tarc le 31 décembre 2024,

Art, 2.-Le co(t ce revient global hors taxes du programme d'investissement {ciaprés
« Minvestissermnent aidé »), hers frais ce gestion, de montage et de commercialisation s'éléve 3
108 846 097 €, répartis comme suit.:

» 53 418 271 € au titre de sa composante rénovation ;
= 43 564 4121€ au titre de sa composante extension ;
+ 11 863 405 € au t'tre de sa composante mobiliere.

Comme rappelé dans un meémo daté du 16 juillet 2024 émanant de la société INGEPAR, la
répartition entre |2 composante rénavation et |a composante extension du programme
d'investissement s'appuie sur le tadleau cétaillé de répartition des su-faces ce plancher établi
par larchitecte, la SFLARL d‘architecture Corail (RC 1587B). |. en résulte notamment que
644737 m2, soit 55018 #: des surfaces totales de plancher de I'hatel ant fait I'objet de travaux
de rénovation et 5.25805 m? soit 44,92 %, résultent de travaux d'extension.
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Art. 3.-La SA WEBE LOC finance I'investissement aidé par les apports de ses associés pour
40 934 831 £ et par un crédit-vendeur d'un montant de 67 861 266 € consenti par la SAS SNH.

La SAS SNH finance le crédit-vendeur mentionné au premicr alinéa par une aide fiscale locale
d'un montant de 30 168 000 €, par un prét participatif BPl France ce 2 0G0 000 €, par un
emprunt souscrit auprés d'un pool bancaire (bangue de Tahit, SOCREDO et banque de
Polynésie) d'un mentant de 20 $50 000 €, par un emprunt complémentaire souscrit ayprés
d'un poa! bancaire (banque de Tahiti ot SOCREDO) a‘un montant de 8 380 000 € ct par des
fonds propres pour € 363 266 £.

Art. 4. - Linvestissernent aide sera acquis par la SA WBB LOC auprds de la SAS SNH, par acte
notarié pour ses composantes immohbilieres et par contrat de vente pour sa composante
mobiliere, Il sera rris a la disposition de la SAS SNH dans le cadre d'un contrat de crédit-bail
mixte inmobil’er et mobitier d’une durée de 15 ans.

La SA \WBB LOC et la SAS SNH signerent des promesses d'achat et de vente de
I'investisserment aidé. Les périodes d'exercice et de réalisation du ces pramesses permettront
un transfert de proprigte de llinvestissernent aidé a la SAS SNH au plus &t ap-&s une périnde
de cing ans suivant 53 mise en service,

Art. 5. - La basc éligible a |a réduction d'impdt sur le revena prévue 3 Farticle 199 undecies B
du code géné:al des impdts & laquelle Iinvestissement aidé ouvre dreit, pour les associds de la
SA WBB LOC, dans les conditions et limites prévues par la présente deécision, est fixée 3 un
montant de 101 203 085 €, cécompose comme suit

~ 48 /L5 OBH £ au titre de |la composante rénovalion ;
= 40 588 094 € au titre de |la composznte extension |
= 17858 903 € au titre de la composante mobiliére.

Dans I'hypothese ou le coOt de revient du programme cfinvestisserrent serait inféricur au
montant y afférent figurant a l'article 2, la oase dligible sera réduite d'autant,

Art. 6. - La réducticn d'impot sur le revenu prévue a l'article 199 undecies B du code général

des impots 2 laquelle le programme dinvestissement ouvre droit, pour les assocics de la SA
WBB LOC, dans 'es conditions et l'rites prévues par la présente cécision, est égale 4

+ 54,36 % de la partie de la base éligible prévae a Iarticle 5 au titre de la composante
rénovztion du pregramme d’investissernent (48 755 086 €) ;

+ 453 % de la vartie de la base éligible prévue 2 l'arlicle § au titre des composantes
extension et mobiligre du programme d'investissemens (52 447 §957 £€),

Les associés de la SA WBB LOC béndficieront de cette éduction d'irmpdt au titre de 2024,
annde d'achévement des travaux el de mise en service du complexe hitelier, en oroportion de
leurs dreits respectifs aux résultats de la sociélé et dans les limites prévyes aux articles
199 undecies D et 200 0 A du code généra des impédts dans leur rédaction en vigueur 3 la date
du fait générateur de I‘aide,

Art. 7.-Le SA WEBE LOCT s'est engagée i conserver la propriété de I'investisserment aicé
pendant une durée minimum de cing ans & comoater de sa réalisation ot 3 le mettre 2 la
disposition de 13 SAS SNH dans les cenaitions prévues a Farticle 4,

Lacquisition de linvestissement a'dé par la SAS SNH 3 lissue du montage juridique décrit &
Iarticle 4 'wi permettra ce bénéficier de taux de rétrocession, au sens de l'article 95 U de
I'annexe |l au code géndral des impots, de 82,27 %, poJr la composante rénovation, et de
80,73 %, pour les composantes extension et maobiliére, des réductions d'impbts obtenues par
es associds de la SA WBB LOC,
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Art. 8, -Conformément av virgl<inguiéme alinéa du | de larticle 138 ondecies B du code
genéral des impots, les associés de |a 5A WRE LOC devront conserver intégralité de leurs
actions cétenves dans cotte socidté jusqu’su terme d'une période minimale de cing ans a
compter de la date de mise ea service de I‘investissement aicd.

Art, 9, - L.a SAWRE LOC et |3 SAS SNH se sont engagées a :

- permettre e contrdle sur place des modalitds de réalisation et c'exploitation cu
programme d’investissemeant ;

« respecter lensemble do leurs obligations fiscales et sociales, déclaratives et de
paiement ;

+ déposer leurs comptes sociaux dans les délais légaux au greffe du tribunal compétent
selon les modalités prévues par es articles L, 232-21 3 L. 232-23 du code de commerce ;

+ he pas sollciter ou percevor des subventions ou aides publiques au titre du pragramma
d'investissernent, autres que I'aide mentionnée dans la cemande d'agrément et que celle
attachée i la présente cecision.

Art. 1D. - Lz SAS SNH s'est engagée a exploiter I'investissement aidg, dans le czcre de |'activité
hételidre pour laqualle il a &té réalisé, pendant au minimum |a période 'égale d’exploitation,
s0it quinze ans pour les biens immebiliers et sept ans pour les biens mobil'ers, 3 compter de la
dzte de mise en service du complexe hotelier,

‘ Art. 11.- La SAS SNH s'est engagée, dans le cadre cu programme dinvestissement visé &
larticle 1%, & ercer 153,5 emolois équivalent temps plein (ETP) une fois Fouverture effective de
I'hGtel, puis 20 ETP a la in du premier semestre 2025, Elle s'est engagée 3 maintenic ces /3,5
ETP ainsi fque les 465 ETP existants au 02;07}2024 pendant touie la durée légzle
d'exploitation, soit quinze ans a comoter de |a m'se en service de I'hétel.

La 5AS SNH devra faire parvenir, avant le 31 janvier de chaque anade, au bureau SJCF-3A
{bureasu.sjicfla@dgfip finances.pouv.fr), un état récapitulatif de ses effectifs au 31 décembre de
'année précégente gui permettra ce déterminer le nombre demploig exprimés ETP de la
sneiers su-cette znnée, Ces obligations devront &tre respectées au titre des guinze anades qui .
suwront cele de la mise en service du programme dfinvestissement, sa't au titre des années

2025 {obligation au 31 janvier 2026) & 2039 (cbligation au 31 janvicr 2040) inclus.

Art. 12. - Lo SAS SNII et la SA WLBB LCC devront faire parvenir au burcau SJCF-2A, avant [e
30 septembre 2025 - '

* une copie des statuts 4 jou” de la SA WBB LOC, comprenant les noms et coardonnées des
assaciés bénéficiaires ce la réduction d " mpdt résuvitant de |2 présente décision ;

-_une attestation sipnée confirmant le respect, d'une part, de la réalisation et du
financement du programme d'iavestissemenl dans cs condilions déerites aux articles 13 4
de la présente décision et, d'autre part, de la base éigible fixée 4 ‘article 5 ;

~ un justificzt'f de mise en exploitation de I'établissement hételier, objet du programme
cinvestissement.

Les sociétés pricitées devront faire parvenir au bureau 5)CF-3A, avant le 31 mars 2030 :

«_unc attestation s pnée confirmant le respect des taux de rétrocession de 82,27 % et
80,73 % (cf. article 7) ainsi que des conditions d'exploitation du programme cfinvestissement
{cf, artic’e 10) ;

- des attestztions de régularité fiscale et sociale de mains de trois mois et les récépisses de
dépét des comptes cociaux ces cing derniers exercices ¢los.

Art. 13.-La SA WEBB LOC et la SAS SNH dewvront, pendant l'ensemole de la durie légale
dexploitztion de |'€tablissement hdtelier, sot quinze ans 3 compter de sa mise en senice,
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informer le bureau SJCF 3A dans les soixante jours suivant leur survenue, de tout dvénement
ou toute circonstance susceptible de modifier les conditions ou les engagements pris, relatifs
aux conditions de réalisation et d'exp oitation du programme d'investissement.

Art. 14, - Les dispositions des articles 1740 et 1743 du code général des impats sanctionnent
qucencue aurs, notarnrrent, fourn & Fadmin‘stration de fausses informations en vue de
‘obtention de 'agrément préva a l'article 189 unaecies B du code général des impats,

Art. 15. - Conformément a Partic'e 242 sexics du code général des impats, la SA WBB LOC
soJscrira la déclaration modéle n® 2083-5D au titre de Pexercice 2024, zu cours duquel est
nterveny Iachévenent des travaux et au cours duguel interviendra |a mise en service de
‘hétel. _e non-resocct de cette obligation déclarative, son dépdt tardif ou encore les
‘nexactitudes ou emissions, entraineat, sclon le ¢as, le paicment des amendes prévues sux
articles 1740-0 & ou 1729 B du code général des impdts,

Art. 16. - Une copie de la présente décision devra &tre annexée 4 |a déclaration de résultats de
la SA WEB LOC au titre de l'exercice clos le 31 décembre 2024 et mise & |z d'sposition des
personnes physiques qui détientent directement une fraction de son capital.

Art. 17.-Le maintien de cet agrément est suborconné au respect des obligations et des
crigagements vists aux articles 7 3 11, ainsi qu’a i3 transmission de l'ensemhle des éléements
énumereés aux articles 11 et 12 dans les déla’s fixds a ces mémes articles. La procécure de retrait
d'agrément visée a larticle 1649 nonies A du coce général des impéts dourra &tre mise en
oruvre notarnment en cas de norerespect de ces dispositions. Il en serait de méme au cas ol
des renseigrements inexacts au-aienl ¢ fournis & 'administration.

L §7 UL 0

Poor fe Winshe
€L anr oesgatian
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Statuts de la SA




STATUTS

SA WESTIN BORA BORA LOC
(SA WBB LOC)
Société anonyme au capital de 37.000 euros
Siége social : c/o Ingepar, 33 Place Ronde, Immeuble le Village 1 - CS 40245
92981 PARIS LA DEFENSE CEDEX
948 338 678 RCS NANTERRE

Mis a jour en date du 3 septembre 2024

Statuts cerfifiés conformes

A Paris, le 3 septembre 2024

Julia ACKERMANN
Présidente du CA
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TITRE PREMIER

FORME = OBJET - DENOMINATION - SIEGE - DUREE

ARTICLE 1 — FORME DE LA SOCIETE
La société, de forme anonyme, est régie par les dispositions législatives et réglementaires
applicables aux sociétés commerciales, notamment par les dispositions du Code de

commerce, dinsi que par les présents statuts.

ARIICLE 2 — DENOMINATION SOCIALE

La société a pour dénomination : SA WESTIN BORA BORA LOC
Le Sigle de la société est :SAWBB LOC

ARTICLE 3 — OBJET SOCIAL
La société a pour objet social exclusif :

(i) I’acquisition d'un hétel situé & Bora Bora aprés rénovation, extension et
équipement en vue de le louer en crédit bail & la société SOCIETE DES
NOUVEAUX HOTELS, par abréviation SNH, Société par actions simplifiée au
capital de 840.716.190 francs CFP, dont le siege est a FAAA (98704)(TAHITI-
POLYNESIE FRANCAISE), Auae, Immeuble Mananui, identifiée a I'ISPF sous le
numéro TAHITI 350876 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PAPEETE sous le numéro TPI 96 9 B (ancien RCS n°5701 B), dans le
cadre du dispositif d'aide fiscale a I'investissement Outre-Mer; et

(i) plus généralement toutes opérations commerciales, financieres, mobilieres
et immobilieres se rattachant & I'objet social y compris la vente des biens
acquis.

ARTICLE 4 — SIEGE SOCIAL

Le siege social est fixé au

c/o Ingepar, 33 Place Ronde, Immeuble le Village 1 - CS 40245 - 92981 PARIS LA DEFENSE
CEDEX

Il peut étre transféré dans les conditions fixées par la loi.
ARTICLE 5 - DUREE
Sauf le cas de dissolution anticipée ou de prorogation décidée par I'assemblée générale

extraordinaire des actionnaires, la durée de la société est fixée & quatre-vingt dix neuf
(99) ans, & compter de son immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés.
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TiTRe ll

CAPITAL SOCIAL - ACTIONS

ARIICLE 6 — CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de 37 000 euros, divisé en 37 000 actions de 1 euro de
nominal chacune, entierement libérées et réparties entre les associés, savoir :

- INGEPAR S.A. & concurrence de 36.999 actions,
- M. Arnaud LAOUENAN & concurrence de 1 action,

Total égal au nombre de parts composant le capital social.
ARTICLE 7 - FORME DES ACTIONS — INSCRIPTION EN COMPTE
Les actions doivent revétir obligatoirement la forme nominative.

Elles donnent lieu & une inscription en compte, dans les formes et selon les modalités
prévues par la réglementation en vigueur.

ARIICLE 8 - DROITS ATTACHES A CHAQUE ACTION — INDIVISIBILITE

Outre le droit de vote qui lui est attribué par la loi, chaque action donne droit & une
quotité, proportionnelle au nombre et & la valeur nominale des actions existantes, de
I'actif social, des bénéfices ou du boni de liquidation.

Chaque fois qu'il est nécessaire de posséder un certain nombre d'actions pour exercer un
droit, il appartient aux propriétaires qui ne posséderaient pas ce nombre, de faire leur
affaire personnelle du groupement et éventuellement de I'achat ou de la vente du
nombre d’actions requises.

Sous réserve des dispositions Iégales relatives au droit de vote dans les assemblées et au
droit de communication réservé aux actionnaires, les actions sont indivisibles & I'égard de
la société, de sorte que les copropriétaires indivis sont tenus de se faire représenter auprés
de la société par I'un d'entre eux ou par un mandataire unique, qui sera désigné par
justice en cas de désaccord.

ARIICLE 9 - LIBERATION DES ACTIONS

Le montant des actions souscrites est exigible dans les conditions prévues par la loi et
selon les modadalités arrétées par le conseil d’administration.

Les versements non effectués dans les délais impartis donneront lieu & la perception d'un
intérét de retard calculé au taux de I'intérét Iégal a la charge du débiteur.

ARTICLE 10 - CESSION ET TRANSMISSION DES ACTIONS - CLAUSE D'AGREMENT
La cession des actions ne peut s'opérer a I'égard des tiers et de la société que par un

ordre de mouvement, signé du cédant ou de son mandataire et mentionnée sur les
registres de la société.
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Les cessions d'actions entre actionnaires, ainsi que les transmissions d'actions par voie de
succession, de liquidation de communauté de biens entre époux, ou de cession soit a un
conjoint, soit & un ascendant ou a un descendant, peuvent étre effectuées librement.

TiTRE 111

ADMINISTRATION DE LA SOCIETE
ARTICLE 11 - COMPOSITION DU CONSEIL D' ADMINISTRATION
1 - Composition

La Société est administrée par un conseil d’administration de trois membres au moins et
de dix-huit membres au plus, sous réserve des dérogations prévues par la loi.

Les administrateurs peuvent étre des personnes physiques ou des personnes morales. Les
administrateurs personnes morales sont tenus lors de leur nomination de désigner un
représentant permanent qui est soumis aux mémes conditions et obligations et qui
encourt les mémes responsabilités civiles et pénales que s'il était administrateur en son
nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'il
représente. Ce mandat de représentant permanent lui est donné pour la durée de celui
de la personne morale gu'il représente.

Lorsque la personne morale révoque son représentant, elle est tenue de notifier cette
révocation a la Société, sans délai, par lettre recommandée et de désigner selon les
mémes modalités un nouveau représentant permanent; il est en de méme en cas de
déces ou de démission du représentant permanent.

2 - Limite d’age - Durée des fonctions

La durée des fonctions des administrateurs est de six années. Les administrateurs sont
toujours rééligibles.

Un tiers au plus des administrateurs peut étre agé de plus de quatre-vingts ans.
3 - Nomination

Les administrateurs sont nommés ou renouvelés dans leurs fonctions par I'assemblée
générale ordinaire des actionnaires qui peut les révoquer a tout moment. Toutefois, en
cas de fusion ou de scission, la nomination des administrateurs peut étre faite par
I’assemblée générale extraordinaire.

En cas de vacance par décées ou démission d'un administrateur, le conseil
d'administration peut, s'il comporte au moins trois memlbres, pourvoir provisoirement & son
remplacement.

Les nominations effectuées par le conseil d'administration en vertu de l'alinéa précédent
sont soumises a ratification de la plus prochaine assemblée générale ordinaire. A défaut
de ratification, les délibérations prises et les actes accomplis antérieurement par le conseil
n'en demeurent pas moins valables.

Si le nombre des administrateurs devient inférieur a trois, les administrateurs restants ne
peuvent procéder a une nomination & ftitre provisoire et doivent convoquer
immédiatement I'assemblée générale ordinaire en vue de compléter |'effectif du conseil.
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L'administrateur nommé en remplacement d'un autre dont le mandat n'est pas expiré, ne
demeure en fonction que pendant la durée restant & courir du mandat conféré a son
prédécesseur.

4 - Rémunération
L'assemblée générale peut allouer aux administrateurs, en rémunération de leur activité,
une somme fixe annuelle, & fitre de jetons de présence, dont le montant est porté aux

charges d’exploitation de la société.

Le conseil d'administration répartit cette somme entre ses membres de la facon gu'il juge
convenable.

Le conseil d’administration peut aftribuer & certains de ses membres des rémunérations
exceptionnelles pour des missions individuelles ou collectives qui leur sont confiées.

Aucune autre rémunération ne peut étre allouée aux membres du conseil
d'administration. Toutefois, le conseil peut autoriser le remboursement des frais de voyages

ou des dépenses engagées par ses membres dans |'intérét de la société.

ARTICLE 12 - REUNIONS ET DELIBERATIONS DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Le conseil d’administration se réunit sur la convocation du président soit au siege social,
soit en tout autre endroit indiqué dans la convocation, aussi souvent que l'intérét de la
société l'exige.

Lorsgu'il ne s’est pas réuni depuis plus de deux mois, le tiers au moins des membres du
conseil d'administration peut demander au président de convoquer celui-ci sur un ordre
du jour déterminé.

Le directeur général peut également demander au président de convoquer le conseil
d’'administration sur un ordre du jour déterminé.

Les administrateurs sont convoqués aux séances du conseil d’administration par tous
moyens, méme verbalement.

Le conseil est présidé par le président ou, en cas d'absence de ce dermier, par le ou 'un
des vice-présidents s’il en existe.

En I'absence du président et des vice-présidents lors d’'une séance, le conseil désigne
celui de ses membres présents qui doit rempilir les fonctions de président de séance.

Les délibérations sont prises aux conditions de quorum et de majorité prévues par la loi. En
cas de partage des voix, celle du président de séance est prépondérante.

Le comité d'entreprise est, le cas échéant, représenté au conseil dans les conditions et
selon les modalités prévues par la loi.

Les décisions concernant 'avantage fiscal pouvant impacter les actionnaires de la
Société seront prises al'unanimité des membres du Conseil d’ Administration.
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ARTICLE 13 - POUVOIRS DU CONSEIL D' ADMINISTRATION

Le conseil d'administrafion détermine les orientations de I'activité de la Société et veille a
leur mise en ceuwre. Sous réserve des pouvoirs expressément attribués aux Assemblées
d'actionnaires et dans la limite de I'objet social, il se saisit de toute question intéressant la
bonne marche de la Société et régle par ses délibérations les affaires qui la concernent.

Dans les rapports avec les tiers, la Société est engagée méme par les actes du conseil
d’'administration qui ne relévent pas de I'objet social, & moins qu’elle ne prouve que le
tiers savait que I'acte dépassait cet objet ou qu'il ne pouvait I'ignorer compte tenu des
circonstances, étant exclu que la seule publication des statuts suffise & constituer cette
preuve.

Le conseil d'administration procede aux contréles et vérifications qu'il juge opportuns. Le
président ou le directeur général de la société est tenu de communiguer & chague
administrateur tous les documents et informations nécessaires a I'accomplissement de sa
mission.

ARTICLE 14 — MODE D’EXERCICE DE LA DIRECTION GENERALE

La Direction Générale de la Société est assumée, soit par le président du conseil
d’administration, soit par une autre personne physique nommée par le conselil
d’administration et portant le titre de Directeur Général.

Le conseil d'administration choisit entre les deux modalités d'exercice de la Direction
Générale.

Le choix est opéré par le conseil d'administration statuant & la majorité des membres
présents ou représentés.

Les actionnaires et les tiers seront informés du choix opéré par le Conseil dans les
conditions définies par décret en Conseil d’Etat.

Lorsque la Direction Générale de la Société est assumée par le président du conseil
d'administration, les dispositions ci-aprés relatives au Directeur Général |ui sont
applicables.

ARTICLE 15 — PRESIDENT DU CONSEIL D’ ADMINISTRATION

1. Le conseil d’administration élit, parmi ses memibres, un président, personne physique,
dont il détermine la rémunération.

Le président est nommé pour une durée qui ne peut excéder celle de son mandat
d’'administrateur. Il est rééligible.

Le conseil d'administration peut le révoquer & tout moment. Toute disposition contraire est
réputée non écrite.

Les fonctions du président prennent fin au plus tard a lissue de I'assemblée générale
ordinaire appelée & statuer sur les comptes de l'exercice au cours duquel il a atteint I'age
de quatre-vingts ans.

2. Le président du conseil d’administration organise et dirige les travaux du conseil
d’administration, dont il rend compte a l'assemblée générale. Il veille au bon
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fonctionnement des organes de la Société et s'assure, en particulier, que les
administrateurs sont en mesure d’'accomplir leur mission.

Le président du conseil d'administration recoit communication par l'intéressé des
conventions portant sur des opérations courantes et conclues a des conditions normales.
Le président communigue la liste et I'objet desdites conventions aux membres du Conseil
et aux Commissaires aux Comptes.

ARIICLE 16 — DIRECTION GENERALE

1. La Direction Générale de la Société est assumée, sous sa responsabilité, par une
personne physique, nommeée par le conseil d’administration et portant le titre de Directeur
Général.

Sur proposition du Directeur Général, le conseil d'administration peut nommer une ou
plusieurs personnes physiques chargées d'assister le Directeur Général, avec le titre de
Directeur Général délégué. Le nombre de Directeurs Généraux délégués ne peut
excéder cing.

Le Directeur Général est révocable & tout moment par le conseil d’administration. Il en est
de méme, sur proposition du Directeur Général, des Directeurs Généraux délégués. Si la
révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu & dommages-intéréts, sauf
lorsque le Directeur Général assume les fonctions de président du conseil d’administration.

Lorsque le Directeur Général cesse ou est empéché d'exercer ses fonctions, les Directeurs
Généraux délégués conservent, sauf décision contraire du Conseil, leurs fonctions et leurs
attributions jusqu’a nomination du nouveau Directeur Général.

Le conseil d'administration détermine la rémunération du Directeur Général et des
Directeurs Généraux délégués.

2. Le Directeur Général est investi des pouvoirs les plus étendus pour agir en toute
circonstance au nom de la Société. Il exerce ces pouvoirs dans la limite de I'objet social
et sous réserve de ceux que la loi attribue expressément aux Assemblées d’actionnaires et
au conseil d’administration.

Il représente la Société dans ses rapports avec les tiers. La Société est engagée méme par
les actes du Directeur Général qui ne relévent pas de |'objet social, & moins qu’elle ne
prouve gue le tiers savait que I'acte dépassait cet objet ou qu'il ne pouvait ignorer
compte tenu des circonstances, étant exclu que la seule publication des statuts suffise &
constituer cette preuve.

Les décisions du conseil d’administration limitant les pouvoirs du Directeur Général sont
inopposables aux tiers.

3. En accord avec le Directeur Général, le conseil d’administration détermine I'étendue et
la durée des pouvoirs conférés aux Directeurs Généraux délégués. Les Directeurs
Généraux délégués disposent, & I'égard des tiers, des mémes pouvoirs que le Directeur
Général.

ARTICLE 17 — CONVENTION PASSEE AVEC LA SOCIETE

Toute convention intervenant directement ou par personne interposée entre la société et
son directeur général, I'un de ses directeurs généraux délégués, I'un de ses
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administrateurs, 'un de ses actionnaires disposant d'une fraction des droits de vote
supérieure a 10% ou, s'il s’agit d'une société actionnaire, la société la contrélant au sens
de 'article L 233-3, doit étre soumise & |'autorisation préalable du conseil d’administration.

I en est de méme des conventions auxguelles une des personnes visées a |'alinéa
précédent est indirectement intéressée.

Sont également soumises & autorisation préalable les conventions intervenant entre la
Société et une entreprise, si le Directeur Général, I'un des Directeurs Généraux délégués
ou l'un des administrateurs de la Société est propriétaire, associé indéfiniment
responsable, gérant, administrateur, membre du conseil de surveillance ou, de fagcon
générale, dirigeant de cette entreprise.

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux conventions portant sur des
opérations courantes et conclues & des conditions normales.

Cependant, ces conventions, sauf lorsqu’en raison de leur objet ou de leurs implications
financiéeres, elles ne sont significatives pour aucune des parties, sont communiquées par
I'intéressé au président du conseil d'administration. La liste et I'objet desdites conventions
sont communiqués par le président aux membres du conseil d’administration et aux
commissaires aux comptes.

ARTICLE 18 - CENSEURS

I peut étre créé des postes de censeurs aupres de la société. Les censeurs sont nommés
pour six ans.

Les nominations de censeurs peuvent étre faites & ftitre provisoire par le consell
d’administration sous réserve de ratification par la plus prochaine assemblée générale.

Les censeurs sont convogqués aux séances du conseil d’administration et prennent part
aux délibérations avec voix consultative.
TITRE IV
ASSEMBLEES GENERALES
ARTICLE 19 - COMPOSITION

Les actionnaires se réunissent, selon la nature des décisions a prendre, soit en assemblée
générale ordinaire, soit en assemblée générale extraordinaire.

Les assemblées sont qualifiées d'extraordinaires lorsque leurs décisions se rapportent & une
modification des statuts et d'ordinaires dans tous les autres cas.

Tout actionnaire peut participer, personnellement ou par mandataire aux assemblées, sur
justification de son identité. Ce droit de participer a l'assemblée est subordonné a
linscription de l'actionnaire sur le registre des actions nominatives, deux jours au moins

avant la date de 'assemblée.

Un actionnaire ne peut se faire représenter que par son conjoint ou un autre actionnaire ;
a cet effet, le mandataire doit justifier de son mandat.
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Les personnes morales actionnaires participent aux assemblées par leurs représentants
légaux ou par toute autre personne désignée par eux a cet effet.

Tout actionnaire peut choisir de participer par correspondance au vote des résolutions
soumises 4 l'assemblée générale, en utilisant un formulaire établi et adressé a la société
dans les conditions fixées par la loi, sous réserve que ce formulaire de vote parvienne a la
société au plus tard la veille de I'assemblée.

L'assemblée générale, régulierement convoquée et constituée, représente 'universalité
des actionnaires.

ARIICLE 20 — REUNIONS, DELIBERATIONS ET DECISIONS

Les assemblées générales ordinaires et extraordinaires d'actionnaires sont convoquées et
délibérent dans les conditions prévues par la loi. Elles exercent les pouvoirs qui leur sont
attribués par la loi.

Les réunions ont lieu soit au siege social, soit dans un autre lieu précisé dans l'avis de
convocation.

Chaque action donne droit & une voix.
Il est tenu une feuille de présence dans les conditions prévues par la loi.

ARIICLE 21 — BUREAU — PROCES-VERBAUX

1. Les assemblées sont présidées par le président ou le vice-président du conseil
d’administration ou, en son absence, par un administrateur spécialement délégué & cet
effet par le conseil. A défaut, I'assemblée élit elle-méme son président.

Si 'assemblée est convoquée par le ou les Commissaires aux Comptes, l'assemblée est
présidée par l'un d'eux.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux actionnaires, présents et
acceptants, représentant, tant par eux-mémes que comme mandataires, le plus grand
nombre d'actions.

Le bureau ainsi composé désigne un secrétaire qui peut ne pas étre actionnaire.

2. Les délibérations des assemblées sont constatées par des procés-verbaux signés par les
membres du bureau et établis sur un registre spécial conformément & la loi. Les copies et
extraits de ces proces-verbaux sont valablement certifiés dans les conditions fixées par la
loi.
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TITRE V

COMMISSAIRES AUX COMPTES

ARIICLE 22 — COMMISSAIRES AUX COMPTES

Un ou plusieurs Commissaires aux Comptes titulaires, ainsi qu'un ou plusieurs Commissaires
aux Comptes suppléants, sont nommés et exercent leur mission de contréle
conformément a la loi.

lls ont pour mission permanente, a l'exclusion de foute immixtion dans la gestion, de
vérifier les livres et les valeurs de |la société et de contréler la régularité et la sincérité des
comptes sociaux.

Les Commissaires aux Comptes sont rééligibles.
TiTRe VI
COMPTES ANNUELS— AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES
ARTICLE 23 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES ANNUELS
L'exercice social commence le ler janvier et finit le 31 décembre de chague année.

Le premier exercice social qui commence le jour de la constitution définitive de la société,
sera clos le 31 décembre 2023.

A la cléture de chaque exercice, le conseil d'administration établit linventaire et les
comptes annuels selon les modalités prescrites par les dispositions en vigueur. Il établit
également un rapport de gestion sur la situation de la société et sur son activité pendant
l'exercice écoulé.

L'inventaire, les comptes annuels et le rapport de gestion sont mis & la disposition des
commissaires aux comptes et des actionnaires conformément & la loi.

ARIICLE 24 - DETERMINATION ET REPARTITION DES BENEFICES — RESERVES

Sur les bénéfices de chaque exercice, diminués le cas échéant des pertes antérieures, il
est tout d'abord prélevé cing pour cent pour constituer le fonds de réserve |égale ; ce
prélévement cesse d'étre obligatoire lorsque ledit fonds atteint le dixieme du capital
social.

Apres affectation a la réserve |égale, I'assemblée sur la proposition du conseil
d’'administration peut prélever toutes sommes qu’elle juge convenable de fixer, soit pour
étre reportées & nouveau sur I'exercice suivant, soit pour étre affectées & un ou plusieurs
fonds de réserves, facultatives, ordinaires ou extraordinaires.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de I'exercice diminué des pertes
antérieures et des sommes a porter en réserves en application de la loi ou des statuts et
augmenté du report bénéficiaire.

Apres approbation des comptes et constatation des sommes distribuables, I'assemblée
générale détermine la part attribuée aux actionnaires sous forme de dividende.
L'assemblée générale peut, en outre, décider la mise en distribution des sommes
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