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AVERTISSEMENTS IMPORTANTS

La SA WBB LOC a décidé de réaliser une augmentation de capital par Offre au Public de Titres Financiers (ou « OPTF ») ayant fait I'objet
d’un prospectus approuvé par I’Autorité des Marchés Financiers (ou « AMF ») le 12 septembre 2024 sous le numéro 24-398.

Des exemplaires du prospectus sont disponibles sans frais au siege social de la SA WBB LOC, sis C/o INGEPAR, 33 place Ronde, Immeuble
Le Village 1, 92981 Paris La Défense Cedex, sur le site internet de la Société (WWW.SA-westin-boralbora-loc.com) et sur e site
de I’Autorité des Marchés Financiers (http://www.amf-france.org).

Il est précisé que I'approbation du prospectus par I’AMF ne doit pas étre considérée comme un avis favorable sur les actions offertes
par la SAWBB LOC dans le cadre de son OPTF.

La lecture du prospectus dans son ensemble est recommandée avant toute décision de souscription, notamment la partie des facteurs
de risques indiqués au Résumé du Prospectus et détaillés au Titre 4- Facteurs de risques du Prospectus avec une attention particuliéere
au risque de plafonnement des niches fiscales ainsi qu’aux risques d’annulation de I'augmentation de capital au 31 décembre 2024 (en
cas d’insuffisance des souscriptions ou de Changement de Loi) (tels que les termes commengant par une majuscule sont définis dans le
prospectus).

Nous vous signalons que le produit n’est pas simple et peut étre difficile a comprendre.


http://www.sa-westin-borabora-loc.com/
http://www.amf-france.org/

LODEOM - Investissement productif

A

L'article 199 undecies B du Code Général des Impots (CGIl) permet aux contribuables domiciliés en France au sens de
I'article 4 B du CGI de bénéficier d’'une réduction d’impot sur le revenu a raison des investissements productifs neufs
qu'ils réalisent dans les Départements, Régions et Collectivités d'Outre-mer dans le cadre d'une entreprise exergant une

activité agricole, industrielle, commerciale ou artisanale éligible.

Présentation de la SAS Société des Nouveaux Hotels (SNH)

A

La "Société des Nouveaux Hotels" (SAS SNH) est une Société par actions simplifiée au capital de 840 716 190 XPF (soit

7.045.201,67 €), créée en 1996.

L’hotel « Le Méridien Bora Bora » a été exploité depuis 2016 par le Groupe WANE, au travers de la SAS SNH. L’hotel a été

fermé en vue de sa rénovation, et a réouvert ses portes le 03 septembre 2024.

Le groupe WANE est un acteur majeur du territoire polynésien et est le leader de la grande distribution. Celui-ci possede
4 hypermarchés CARREFOUR, représentant un chiffre d’affaires annuel sur ces dernieres années d’environ 34 milliards

de XPF (soit environ 285 M €).

Les sociétés du groupe WANE se classent parmi les premiéres entreprises du Pays et emploient dans leur ensemble
environ 2 000 salariés (dont un peu plus de la moitié dans ses hypermarchés, ce qui en fait le premier employeur de

Polynésie).

Au-dela de sa position dans le secteur de la grande distribution, le groupe WANE est également présent dans les
domaines :
- Ducommerce de détail avec les magasins CHAMPION, EASY MARKET, WANE DISTRIBUTION et FOOD.
- De I'notellerie. Louis WANE exploite actuellement cing autres hotels :
=  |e Sofitel Kia Ora Moorea,
= Le Conrad Bora Bora (marque luxe du groupe Hilton),
= e Kia Ora Resort & Spa de Rangiroa,
= Le Hilton de Moorea Lagoon Resort & Spa,

= |e Hilton Hotel Tahiti,

- Du tourisme avec les agences de voyages : Tahiti Island Travel et ses filiales (Tahiti Tours, Tekura Tahiti

Travel, South Pacific Expérience).
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http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle%09%09%09%09%09%09%09%09.do;jsessionid=F5D9BB23EB82DE4A8639F57685156E30.tpdjo04v_2?cidTexte=LEGITEXT000006069577&idArticle=LEGIARTI000006302201&dateTexte=&categorieLien=cid

Présentation de I'Opération d’'Investissement

A

Niché sur la « Perle du Pacifique », Le Westin Bora
Bora se trouve sur un flot ou « motu » de pres de
10 kilometres de long, face au mont Otemanu, au
cceur de I'un des plus beaux lagons du monde et
offre a sa clientele des bungalows ou suites a la
décoration tropicale. La qualité des prestations
offertes ainsi que I'intégration dans
I'environnement avec son sanctuaire des tortues

en ont fait un des hotels de luxe de référence sur

Ille de Bora Bora et, désormais, un des plus

anciens.

L’enseigne « Westin », chaine hoteliere de luxe 4 et 5 étoiles, appartient au groupe Marriott International, leader dans

I'hotellerie de luxe grace a ses 30 marques et ses plus de 7 000 établissements dans 131 pays.

Le Westin Bora Bora, hotel classé 5 étoiles vieillissant et Bora Bora connaissant un contexte concurrentiel fort, la SAS SNH
(ci-apres la « Société Exploitante ») a décidé d’engager un vaste programme de rénovation et d’extension de I'hétel. Ce
programme de rénovation permet alors de pouvoir continuer a satisfaire les exigences et standards qu’impose |'hétellerie

de luxe,

Programme d’investissement YW JNele

\EIVERe NIV Rénovation et extension de I’hdtel Westin Bora Bora

IVE Al laN-CII{EI LAl Polynésie francaise

SNV ETII SAS Société Nouveaux Hotels (SNH)

Colt d’acquisition de I'ensemble des biens EENECIZEEEES

Montant de la base éligible globale EMIoNRIeEYLEES

Montant de la réduction d'impots IopIPIeLES

Ce programme d’investissement a fait I'objet d’'une demande d’agrément aupres de la Direction Générale des Finances
Publiques (DGFiP). Le montant global des investissements éligibles au dispositif de I'article 199 undecies B du CGl est de

101 203 085 £, lequel figure dans la décision d’agrément délivrée par la DGFiP, en date du 17 juillet 2024.

Afin de porter le programme d’investissement, la société INGEPAR a constitué la SA WESTIN BORA BORA LOC, par
abréviation SA WBB LOC (ci-apres la « Société »), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre le

24 janvier 2023, sous le numéro 948 338 678.

L’hotel sera exploité par la SAS SNH et est en partie financé par le biais d'une augmentation de capital social de la SA WBB

LOC, a hauteur de 45701 610 actions nominatives d’une valeur unitaire de 1 euro (ci-aprés I'« Augmentation de

SA WBB LOC, SA au capital de 37 000 €, immatriculée au RCS de Nanterre sous le n® 948 338 678, chez INGEPAR, 33 Place Ronde, Immeuble Le Village 1 - 92981 PARIS
LA DEFENSE CEDEX




Capital »), dont la souscription est réservée aux personnes physiques, désirant réduire leur imposition sur le revenu (ci-

apres les « Investisseurs » ou I’ « Investisseur » ), que la Société a vocation a regrouper d’ici au 31 décembre 2024.

Le véhicule juridique qui porte I'opération est une Société Anonyme (SA) soumise a I'impot sur les sociétés ; en
conséquence :

v' Laresponsabilité juridique des Investisseurs est limitée au montant de leur apport ;

v' l’anonymat et la confidentialité de ses associés sont assurés ;

v" lIn’y a pas de cotisations a la Sécurité Sociale des Indépendants (ou SSI) ;

v" Les Investisseurs exercant une profession réglementée (avocat, médecin, notaire...) peuvent en étre

associés directement.

Schéma de I'Opération

A

Schéma juridique

Le montage juridique repose sur la conclusion des principaux actes suivants :

— Un Acte de Vente notarié portant sur I'ensemble de I’'hotel étendu et rénové (ci-apres I'« Immeuble ») a été conclu le

31 juillet 2024 entre la SA WBB LOC (acquéreur) et la Société Exploitante (vendeur) ;

— Un Contrat de Vente, sous seing privé, sur I'ensemble des ameublements/équipements de I'hotel (ci-apres le

« Mobilier ») a été conclu le 31 juillet 2024 entre la SA WBB LOC (acquéreur) et la Société Exploitante (vendeur) ;

— Un Crédit-Vendeur a été consenti le 31 juillet 2024 par la Société Exploitante a la SA WBB LOC pour compléter le
financement du Mobilier et de I'lmmeuble (ci-apres les « Biens »). Il sera amortissable sur la durée de la location et
se compensera avec les loyers et/ou la valeur de rachat des Biens en vertu de la Promesse de Vente (option d’achat
contenue dans le crédit-bail) ou de la Promesse irrévocable d’Achat consentie par la Société Exploitante a la SA WBB

LOC, de telle sorte qu’il n’y ait pas de flux de trésorerie pendant toute la durée de I'Opération ;

— Les Biens seront mis a la disposition de la Société Exploitante dans le cadre d’un Crédit-Bail, pour des loyers payables
par compensation avec les échéances de remboursement du Crédit-Vendeur. Le contrat de Crédit-Bail comporte une
Promesse de Vente (option d’achat) exercable par la Société Exploitante au terme de 5 ans d’exploitation des Biens

a compter de leur mise en service, pour un prix qui sera payé par compensation avec le solde du Crédit-Vendeur ;

En vertu des contrats conclus, la Société Exploitante assumera I'intégralité des risques liés a I'exploitation des Biens,

les entretiendra, les assurera, les réparera et les remplacera en cas de sinistre ;

— Auterme d’une période de 5 années et 6 mois d’exploitation des Biens a compter de leur mise en service, la SA WBB
LOC pourra également exercer la Promesse irrévocable d’Achat pour un prix qui sera payé par compensation avec le

solde du Crédit-Vendeur ;

— Une Garantie Fiscale a été consentie par la Société Exploitante aux Investisseurs qui deviendront associés de la SA
WBB LOC, aux termes de laquelle elle s’engage a compenser toute diminution de I'avantage fiscal des Investisseurs
en cas de remise en cause totale ou partielle de la décision d’agrément délivrée par la DGFiP, en date du 17 juillet

2024, liée a tout événement ou décision administrative indépendant de la volonté de I'Investisseur et non imputable
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a la SA WBB LOC, dans les conditions et limites qui y sont fixées. La Garantie Fiscale qui a été signée, en date du 31

juillet 2024, est annexée au présent dossier ;

— Un Protocole d’Indemnisation et de Délégation, convention tripartite entre la SAS SNH, la SA WBB LOC et les
Investisseurs, représentés par la SA WBB LOC, a été signé, en date du 31 juillet 2024. Il est destiné a indemniser
prioritairement les Investisseurs au titre de la Garantie Fiscale par un mécanisme de délégation dans les conditions

du contrat annexé au présent dossier ;

— Unacte réitératif d’engagements a été signé, en date du 22 juillet 2024, par lequel les banques locales, ayant consenti
des préts a la SAS SNH pour financer les travaux de rénovation et d’extension de I'hdtel, se sont réengagées a I'égard
de la SA WBB LOC et des Investisseurs, représentés par la SA WBB LOC, a appeler en priorité la caution personnelle
de Louis WANE et ont renoncé a I'exercice de leur hypotheque sur I'hétel pendant cing (5) années, dans les conditions

du contrat annexé au présent dossier.

Schéma financier

Le financement des investissements est assuré par :

—  Les sommes apportées par les Investisseurs, qui souscriront a I’Augmentation de Capital ; elles représenteront 91%
du montant de la réduction d'impdt totale a laquelle I'Opération leur ouvre droit, ce qui représente pour

I'Investisseur une rentabilité d’environ 9,89% (gain fiscal/montant de I'apport) sur les sommes investies.

— Le Crédit-Vendeur consenti a la SA WBB LOC par la Société Exploitante destiné a compléter le plan de financement
des investissements : le Crédit-Vendeur est refinancé d’une part, au travers des apports des associés de la SAS SNH,
et d’autre part au travers de crédits bancaires souscrits par la Société Exploitante aupres de banques locales et de
la BPI, ainsi que de I'apport des fonds des Investisseurs en loi de Pays. Il est sans recours a I'encontre des actionnaires

de la SA WBB LOC.

Les banques préteuses disposent d’une hypothéque sur I'hotel en cas de défaillance de la SAS SNH dans le paiement

de ses échéances mais ont renoncé a son exercice pendant 5 années.

Une fois le montant de la rétrocession fiscale versé, le solde du Crédit-Vendeur est amortissable sur la durée de la
location, et se compensera avec les loyers et/ou la valeur de rachat des Biens en vertu de la Promesse de Vente
(option d’achat du Crédit-Bail) ou de la Promesse irrévocable d’Achat consentie par la SAS SNH a la SA WBB LOC, qui
sera équivalente au montant du capital restant d0 au titre du Crédit-Vendeur, de telle sorte qu’il n’y ait pas de flux

de trésorerie pendant toute la durée de I'opération.
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Schéma juridique simplifié de I'Opération

INGEPAR

[ 4
Irgénierle - Finencs - Investissement
M xApport (Montage et suivi de I'opération)
Titres/k | )
SA W B B LOC « FINANCES PUBLIQUES

Agrément fiscal

Promesse
Garantie Contrat de Contrat de d’achat et de
fiscale crédit-bail TR E cession des
et Crédit-vendeur Biene
Protocole

d’'indemnisation

Prét sans recours a
=== yencontre des Banques
Investisseurs

Sortie des Investisseurs

A

Le dénouement de I'Opération, au terme de la période obligatoire de détention des titres (5 ans d’exploitation a compter
de la mise en service des Biens, sous réserve d’une éventuelle prorogation pour répondre aux exigences de I'article 199
undecies B du CGl, notamment en cas d’interruption d’exploitation), est prévu des I'origine de I'Opération, pour un prix
ferme et définitif au travers de la Promesse de Vente (option d’achat du Crédit-Bail) et de la Promesse irrévocable d’Achat

des Biens.

Une fois les Biens cédés, la SA WBB LOC sera dissoute puis liquidée permettant ainsi a I'Investisseur de sortir
définitivement de la Société. Les frais de dissolution et de liquidation sont provisionnés a la mise en place de I'Opération

et supportés par la SA WBB LOC.

Il est porté a I'attention de I'Investisseur qu’aucune somme ne lui sera versée a la sortie de I'Opération, ni le montant de

son apport initial ni aucune plus-value.

Calendrier prévisionnel de I'Opération

A

A compter de 31 décembre N
juillet 2024 2024 Septembre 2025 A compter de dA <:ombp1er2 g;’
Acquisition, mise en Réalisation de Restitution du juillet 2029 ECEIDIC
service et location I'Augmentation de montant de la Revente des Biens Liquidation de la
des Biens par la Capital de la réduction d'impot. : Société.
Société. Société.

W
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Agrément de I'administration fiscale

A

L'Opération, du fait de son montant et/ou de sa nature, est soumise a I'agrément préalable de 'administration fiscale.
Comme pour toutes les opérations de ce type, la décision d’agrément délivrée par la DGFiP, en date du 17 juillet 2024,
confirme I"éligibilité de I’'Opération aux dispositions de I'article 199 undecies B du CGl et précise les conditions auxquelles

doivent se conformer la Société Exploitante et I'Investisseur afin de bénéficier du dispositif.

Cette décision d’agrément valide I'ensemble des parametres de I'Opération et confirme le montant de la base éligible a

I'aide fiscale. Le Ministére des Outre-mer intervient également dans la procédure d’agrément en validant I'intérét

économique de I'Opération.

Avantage fiscal

A

Conformément a I'article 199 undecies B du CGl, I’'Opération ouvrira droit au bénéfice d’une réduction d’'impdt d'un
montant de 50 262 208 €, laquelle est égale a 54,36% du montant global des investissements liés a la rénovation et a
45,30% du montant global des investissements liés a I'extension de I’'ensemble hotelier, tous éligibles au dispositif fiscal.
L'avantage fiscal pour chaque Investisseur consiste en une réduction d’impot sur le revenu, proportionnelle a sa
participation au capital de la SA WBB LOC et dans la limite des regles de plafonnement des niches fiscales, exposées dans

le paragraphe intitulé « Plafond global des niches fiscales ».

Le gain réel de I'Investisseur est égal a la différence entre la réduction d’imp6t a laquelle ouvre droit sa souscription et

le montant de son apport a I’Augmentation de Capital.

A titre d’exemple, I'Investisseur souhaitant réduire Apport en
. - R fonds propres d'impot d'impdt | I'investisseur
son imposition de 40000 € effectuera, des la e - =

_ _ _ 2024 -36400€
sighature de son Document d’investissement, un 2025 40000 € 3600 € 9,89%
apport de 36 400 € (40 000 € x 91%). Le montant de 2026
la réduction d'impét lui sera remboursé par 2027
I’administration fiscale en septembre 2025. Le gain 2028
2029
de I'Investisseur sera donc de 3 600 € (40 000 € - 36
Total -36400€ 40 000 € 3600 € 9,89%

400 €), soit 9,89% (3 600 € / 36 400 €) de rentabilité

par rapport aux sommes investies.

Nous attirons I'attention de I'Investisseur sur le fait que la rentabilité susmentionnée est soumise au respect des
conditions de I'article 199 undecies B du CGl et de la décision d’agrément délivrée par la DGFiP, en date du 17 juillet 2024.
Le paragraphe « Mise en garde » (Page 7) expose clairement les risques de remise en cause de "avantage fiscal ainsi que

les conditions d’indemnisation possibles.
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Plafond global des niches fiscales
(Article 200-0 A du Code Général des Impbts)

A

Le plafond global des niches fiscales est fixé a 10.000 euros. Toutefois, ce plafond global est majoré de 8 000 euros, pour

le porter a 18 000 euros, en participant a une opération d’investissement Outre-mer.

PLAFOND GLOBAL \

10 000 €

Réductions ou Crédits d'imp6ts divers

Déductions des amortissements Scellier ou Borloo neuf

+

Réduction d’impbts

Outre-Mer I SOFICA
(Girardin, Pinel)

PLAFOND GLOBAL
18 000 €

Application du plafond global aux opérations
k dans le financement des biens productifs

Par application du plafond des opérations Outre-mer (article 199 undecies D du CGl), la réduction d’imp6t ainsi acquise
n’est retenue qu’a hauteur de 34% dans le calcul du plafond global, correspondant a la partie maximale Iégalement non
soumise a rétrocession a |'exploitant ultramarin, des lors que la loi fixe le taux de rétrocession minimum a 66% de la

réduction d’'impot.

La réduction d’'imp6t maximale possible en participant a une opération Outre-mer dans le financement de biens
productifs, soumise a I’Agrément de la DGFiP, est donc de 52 941 euros (18 000 € / 34%) en considérant que le
contribuable ne bénéficie d’aucun autre avantage fiscal devant étre pris en compte dans le plafond global des niches

fiscales.

Toutefois, pour des raisons techniques et opérationnelles, le montant de la réduction d'impdt ne pourra pas excéder

52900 €.

Mise en garde

A

Le non-respect des obligations de I'agrément fiscal aura pour conséquence, s’il survient, la reprise de I'avantage fiscal
accordé a chaque Investisseur (c’est-a-dire le remboursement de la réduction d’'imp6t éventuellement majoré de

pénalités ou augmenté de toutes taxes ou impots a percevoir par I'ladministration fiscale).

Les risques spécifiques a la souscription au capital de la SA WBB LOC qui réalisera I'Opération, sont présentés dans le

Prospectus auquel les Investisseurs sont invités a se référer, et notamment dans le Résumé a I'article 2.3.1 (risque lié a
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I'insolvabilité de la SAS SNH, Risque lié a la durée d’exploitation de I’Hotel Rénové, Risque lié au sinistre de tout ou partie
de I’Hotel Rénové, Risque lié au non-respect des obligations prévues en matiére d’emplois de I’Agrément), a I'article 3.3
(Risque de défaillance de la SAS SNH en cas de mise en jeu de la Garantie Fiscale) et a I'article 3.4 (Risque de remise en
cause de I’Avantage Fiscal du fait de I'Investisseur, Risque lié a l'illiquidité des titres offerts a la souscription, Risque de
Changement de Loi, Risque lié au plafonnement des niches fiscales, Risque lié a une souscription inférieure a 75 % du

montant de I’Augmentation de Capital). Ces risques sont détaillés au Titre 4 du Prospectus « Facteurs de risque ».

k Placement des titres de la Société

Placement des titres de la SA WBB LOC dans le Groupe BPCE : Vigilance sur les conflits

d’intéréts

Un conflit d’intéréts est défini comme étant « une situation qui nait quand I'exercice indépendant, loyal, impartial et
objectif des fonctions d’une personne est susceptible d’étre influencé par un autre intérét public ou privé distinct de celui

qu’il doit défendre dans ces fonctions ».

L'attention des Investisseurs est attirée sur la qualité d’INGEPAR, filiale a 100% de la BRED Banque Populaire, membre
du Groupe BPCE, en tant que monteur de I'Opération et/ou mandataire de la Structure de portage. Les opérations
d’INGEPAR sont ainsi sélectionnées par le Groupe BPCE pour étre présentées a son réseau sans avoir fait I'objet d'une

mise en concurrence a 'extérieur du Groupe, révélant ainsi un potentiel conflit d’intérét commercial.

Synthese de I'Opération

A

Des engagements financiers identifiés

Ce Programme d’Investissement a été bati de telle sorte que I'Investisseur ne réalise qu'un seul apport, et ne réponde

d'aucune caution, ni garantie au titre des engagements de la SA WBB LOC.

Les obligations fiscales

v" LUlnvestisseur doit conserver les actions de la SA WBB LOC durant une période de 5 ans a compter de la
réalisation de I'investissement par I'exploitant ultramarin (ce qui correspond a 5 ans d’exploitation des Biens a
compter de leur mise en service) sous réserve d’une éventuelle prorogation pour répondre aux exigences de

I'article 199 undecies B du CGl, notamment en cas d’interruption d’exploitation.

v" La SA WBB LOC doit louer les Biens acquis a la Société Exploitante pendant une période de 5 ans a compter de

leur mise en service.

v" Ulnvestisseur, la SA WBB LOC, ainsi que la Société Exploitante doivent respecter les conditions fixées par la

décision d’agrément délivrée par la DGFiP, en date du 17 juillet 2024.

SA WBB LOC, SA au capital de 37 000 €, immatriculée au RCS de Nanterre sous le n® 948 338 678, chez INGEPAR, 33 Place Ronde, Immeuble Le Village 1 - 92981 PARIS
LA DEFENSE CEDEX




L'apport en fonds propres

v' L'apport effectué par chaque Investisseur est réalisé a I'aide de fonds propres ou en faisant appel a un crédit
personnel contracté aupres de |'établissement financier de son choix, les intéréts de ce crédit n’étant pas, dans

cette hypothese, déductibles fiscalement.

v' Uapport réalisé par I'Investisseur, lors de sa souscription a I’Augmentation de Capital de la SA WBB LOC, a savoir
91% du montant de la réduction d’imp6t recherchée tous frais inclus, représente le colt total de sa participation

a I'Opération.

Informations diverses

Pour toute question ou réclamation, nous vous invitons a contacter les équipes de la Société INGEPAR, monteur de cette

opération, au 01.45.61.13.70 ou a 'adresse contact@ingepar.fr.

SA WBB LOC, SA au capital de 37 000 €, immatriculée au RCS de Nanterre sous le n® 948 338 678, chez INGEPAR, 33 Place Ronde, Immeuble Le Village 1 - 92981 PARIS
LA DEFENSE CEDEX




Décision d’Agrément




Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE FINANCES FUNTIOUES

N“ 2020{10362-10363-10364/33

' DECISION D'AGREMENT

Réduction d'impdt sur le revenu au titre des investisseaments
réalisés outre-mer par [es entreprises

Le ministre délégué auprés du ministre de I'Economie, des Finances et de la Souveraineté
ingustrielle et numérique, chargé des Comptes pubics ; ‘

VU le code général des impdts, notarmment ses articles 199 undecies B, 199 vndecies D, 200-
D A, 217 undecies, 242 sexies, 1648 nonies, 1649 nonies A, 1729 B, 1740, 1740-0 A et 1743 et les
art'cles 95 K4 95 U de I'annexe If au mé&me code ;

Vu la demande d'agrément regue le 27 juillet 2020 et les compléments, dont les derniers ont
été apportés le 76 juillet 2024, par Monsicur Samuel DAUBISSE, représentant la société
INGEPAR, mancatée par la soci¢té par actions simplifide (SAS) SOCIETE DES NOUVEAUX
HATELS (SNH) pour la mise en place du financement en défiscalisation de son programme
dinvestissement

Vu Favis favarable du ministre des outre-mer du B décembre 2026 ;

Décide :

Art. 1. - l'agrément prévu 2 l'article 198 undecics B du code générzl des impéts est délivré & la
société angnyme (SA] WESTIN BORA BORA LOC {WEBE L.OC) (siren n® 948 338 678) dont le sigge
social est situé Cfo Ingepar 33 Place Ronde, Immeuble le Village 1, 92981 Paris La Oéfense
Cedex, au titre dun programme d’investissement consistant en des travaux de rénovation ct
d'extension et en I‘acquisition d’équipements mobiliers concernark un étabiissement hbtelier
dénommeé « WESTIN BORA BORA RESORT & SPA », exploité par a SAS SNH 3 Bora Rora, en
Polynésie frangaise. .

Lachevement des travaux de rénovat'on et d'extension est intervenu en mai 2024 et |3 mise en
service de 'hdtel est prévue cn aolt 2024, Les apports et souscriplions 3 laugmentation de
cap'ta’ de lz SA WER 1.OC interviendront av plus tarc le 31 décembre 2024,

Art, 2.-Le co(t ce revient global hors taxes du programme d'investissement {ciaprés
« Minvestissermnent aidé »), hers frais ce gestion, de montage et de commercialisation s'éléve 3
108 846 097 €, répartis comme suit.:

» 53 418 271 € au titre de sa composante rénovation ;
= 43 564 4121€ au titre de sa composante extension ;
+ 11 863 405 € au t'tre de sa composante mobiliere.

Comme rappelé dans un meémo daté du 16 juillet 2024 émanant de la société INGEPAR, la
répartition entre |2 composante rénavation et |a composante extension du programme
d'investissement s'appuie sur le tadleau cétaillé de répartition des su-faces ce plancher établi
par larchitecte, la SFLARL d‘architecture Corail (RC 1587B). |. en résulte notamment que
644737 m2, soit 55018 #: des surfaces totales de plancher de I'hatel ant fait I'objet de travaux
de rénovation et 5.25805 m? soit 44,92 %, résultent de travaux d'extension.
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Art. 3.-La SA WEBE LOC finance I'investissement aidé par les apports de ses associés pour
40 934 831 £ et par un crédit-vendeur d'un montant de 67 861 266 € consenti par la SAS SNH.

La SAS SNH finance le crédit-vendeur mentionné au premicr alinéa par une aide fiscale locale
d'un montant de 30 168 000 €, par un prét participatif BPl France ce 2 0G0 000 €, par un
emprunt souscrit auprés d'un pool bancaire (bangue de Tahit, SOCREDO et banque de
Polynésie) d'un mentant de 20 $50 000 €, par un emprunt complémentaire souscrit ayprés
d'un poa! bancaire (banque de Tahiti ot SOCREDO) a‘un montant de 8 380 000 € ct par des
fonds propres pour € 363 266 £.

Art. 4. - Linvestissernent aide sera acquis par la SA WBB LOC auprds de la SAS SNH, par acte
notarié pour ses composantes immohbilieres et par contrat de vente pour sa composante
mobiliere, Il sera rris a la disposition de la SAS SNH dans le cadre d'un contrat de crédit-bail
mixte inmobil’er et mobitier d’une durée de 15 ans.

La SA \WBB LOC et la SAS SNH signerent des promesses d'achat et de vente de
I'investisserment aidé. Les périodes d'exercice et de réalisation du ces pramesses permettront
un transfert de proprigte de llinvestissernent aidé a la SAS SNH au plus &t ap-&s une périnde
de cing ans suivant 53 mise en service,

Art. 5. - La basc éligible a |a réduction d'impdt sur le revena prévue 3 Farticle 199 undecies B
du code géné:al des impdts & laquelle Iinvestissement aidé ouvre dreit, pour les associds de la
SA WBB LOC, dans les conditions et limites prévues par la présente deécision, est fixée 3 un
montant de 101 203 085 €, cécompose comme suit

~ 48 /L5 OBH £ au titre de |la composante rénovalion ;
= 40 588 094 € au titre de |la composznte extension |
= 17858 903 € au titre de la composante mobiliére.

Dans I'hypothese ou le coOt de revient du programme cfinvestisserrent serait inféricur au
montant y afférent figurant a l'article 2, la Dace dligible sera réduite d'autant,

Art. 6. - La réducticn d'impot sur le revenu prévue a l'article 199 undecies B du code général

des impots 2 laquelle le programme dinvestissement ouvre droit, pour les assocics de la SA
WBB LOC, dans 'es conditions et l'rites prévues par la présente cécision, est égale 4

+ 5436% de la partie de la base éligible prévge a l'article 5 au titre de la composante
rénovation du programme d’investisserrent (48 755 08B €) ;

+ 453 % de la vartie de la base éligible prévue 2 l'arlicle § au titre des composantes
extension et mobiligre du programme d'investissemens (52 447 §957 £€),

Les associés de la SA WBB LOC béndficieront de cette éduction d'irmpdt au titre de 2024,
annde d'achévement des travaux el de mise en service du complexe hitelier, en oroportion de
leurs dreits respectifs aux résultats de la sociélé et dans les limites prévyes aux articles
199 undecies D et 200 0 A du code généra des impédts dans leur rédaction en vigueur 3 la date
du fait générateur de I‘aide,

Art. 7.-Le SA WEBE LOCT s'est engagée i conserver la propriété de I'investisserment aicé
pendant une durée minimum de cing ans & comoater de sa réalisation ot 3 le mettre 2 la
disposition de 13 SAS SNH dans les cenaitions prévues a Farticle 4,

Lacquisition de linvestissement a'dé par la SAS SNH 3 lissue du montage juridique décrit &
Iarticle 4 'wi permettra ce bénéficier de taux de rétrocession, au sens de l'article 95 U de
I'annexe |l au code géndral des impots, de 82,27 %, poJr la composante rénovation, et de
80,73 %, pour les composantes extension et maobiliére, des réductions d'impbts obtenues par
es associds de la SA WBB LOC,
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Art. 8, -Conformément av virgl<inguiéme alinéa du | de larticle 138 ondecies B du code

genéral des impots, les associés de |a 5A WRE LOC devront conserver intégralité de leurs

actions cétenves dans cotte socidté jusqu’su terme d'une période minimale de cing ans a
i compter de la date de mise ea service de I‘investissement aicd.

Art, 9, - L.a SAWRE LOC et |3 SAS SNH se sont engagées a :
- permettre e contrdle sur place des modalitds de réalisation et c'exploitation cu
programme d’investissemeant ;
« respecter lensemble do leurs obligations fiscales et sociales, déclaratives et de
paiement ;
+ déposer leurs comptes sociaux dans les délais légaux au greffe du tribunal compétent
selon les modalités prévues par es articles L, 232-21 3 L. 232-23 du code de commerce ;

+ he pas sollciter ou percevor des subventions ou aides publiques au titre du pragramma
d'investissernent, autres que I'aide mentionnée dans la cemande d'agrément et que celle
attachée i la présente cecision.

Art. 1D. - Lz SAS SNH s'est engagée a exploiter I'investissement aidg, dans le czcre de |'activité
hételigre pour laquelle il a &té réalist, pendant au minimum la périnde 'égale d’exploitation,
s0it quinze ans pour les biens immebiliers et sept ans pour les biens mobil'ers, 3 compter de la
dzte de mise en service du complexe hotelier,

| Art. 11.- La SAS SNH s'est engagée, dans le cadre cu prog-amme dinvestissement visé
larticle 1%, & ercer 153,5 emolois équivalent temps plein (ETP) une fois Fouverture effective de
I'hGtel, puis 20 ETP a la in du premier semestre 2025, Elle s'est engagée 3 maintenic ces /3,5
ETP ainsi que les 465 ETP existants au 02;0?}2024 pendant touie la durée légzle
d'exploitation, soit quinze ans a comoter de |a m'se en service de I'hétel.

La 5AS SNH devra faire parvenir, avant le 31 janvier de chaque anade, au bureau SJCF-3A
{bureasu.sjicfla@dgfip finances.pouv.fr), un état récapitulatif de ses effectifs au 31 décembre de
'année précégente gui permettra ce déterminer le nombre demploig exprimés ETP de la
sneiers su-cette znnée, Ces obligations devront &tre respectées au titre des guinze anades qui .
suwront cele de la mise en service du programme dfinvestissement, sa't au titre des années

2025 {obligation au 31 janvier 2026) & 2039 (cbligation au 31 janvicr 2040) inclus.

Art. 12. - Lo SAS SNII et la SA WLBB LCC devront faire parvenir au burcau SJCF-2A, avant [e
30 septembre 2025 - '

* une copie des statuts a jou” de la SA WBB LOC, comprenant les noms et coordonndes des
assaciés bénéficiaires ce la réduction d " mpdt résuvitant de |2 présente décision ;

-_une attestation sipnée confirmant le respect, d'une part, de la réalisation et du
financement du programme d'iavestissemenl dans s condilions déerites aux articles 13 4
de la présente décision et, d'autre part, de la base éigible fixée 4 ‘article 5 ;

- un justificzt f de mise en exploitation de I'étabhsserment hételier, objet du prograrnme
cinvestissement.

Les sociétés pricitées devront faire parvenir au bureau 5)CF-3A, avant le 31 mars 2030 :

«_unc attestation s pnée confirmant le respect des taux de rétrocession de 82,27 % et
80,73 % (cf. article 7) ainsi que des conditions d'exploitation du programme cfinvestissement
{cf, artic’e 10) ;

- des attestztions de régularité fiscale et sociale de mains de trois mois et les récépisses de
dépét des comptes cociaux ces cing derniers exercices ¢los.

Art. 13.-La SA WEBB LOC et la SAS SNH dewvront, pendant l'ensemole de la durie légale
dexploitztion de |'€tablissement hdtelier, sot quinze ans 3 compter de sa mise en senice,

alq
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informer le bureau SJCF 3A dans les soixante jours suivant leur survenue, de tout dvénement
ou toute circonstance susceptible de modifier les conditions ou les engagements pris, relatifs
aux conditions de réalisation et d'exp oitation du programme d'investissement.

Art. 14, - Les dispositions des articles 1740 et 1743 du code général des impats sanctionnent
qucencue aurz, notarmrrent, fourn § ‘adrministration de fausses informations en vue de
‘obtention de 'agrément préva a l'article 189 unaecies B du code général des impats,

Art. 15. - Conformément a Partic'e 242 sexics du code général des impats, la SA WBB LOC
soJscrira la déclaration modéle n® 2083-5D au titre de Pexercice 2024, zu cours duquel est
ntervenuy 'achévement des travaux et au cours duquel interviendra |a mise en service de
‘hétel. _e non-resocct de cette obligation déclarative, son dépdt tardif ou encore les
‘nexactitudes ou emissions, entraineat, sclon le ¢as, le paicment des amendes prévues sux
articles 1740-0 & ou 1729 B du code général des impdts,

Art. 16. - Une copie de la présente décision devra &tre annexée 4 |a déclaration de résultats de
la SA WEB LOC au titre de l'exercice clos le 31 décembre 2024 et mise & |z d'sposition des
personnes physiques qui détientent directement une fraction de son capital.

Art. 17.-Le maintien de cet agrément est suborconné au respect des obligations et des
crigagements vists aux articles 7 3 11, ainsi qu’a i3 transmission de l'ensemhle des éléements
énumereés aux articles 11 et 12 dans les déla’s fixds a ces mémes articles. La procécure de retrait
d'agrément visée a larticle 1649 nonies A du coce général des impéts dourra &tre mise en
oruvre notarnment en cas de norerespect de ces dispositions. Il en serait de méme au cas ol
des renseigrements inexacts au-aienl ¢ fournis & 'administration.

L §7 UL 0
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Statuts de la SA




STATUTS

SA WESTIN BORA BORA LOC
(SA WBB LOC)
Société anonyme au capital de 37.000 euros
Siége social : c/o Ingepar, 33 Place Ronde, Immeuble le Village 1 - CS 40245
92981 PARIS LA DEFENSE CEDEX
948 338 678 RCS NANTERRE

Mis a jour en date du 3 septembre 2024

Statuts cerfifiés conformes

A Paris, le 3 septembre 2024

Julia ACKERMANN
Présidente du CA
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TITRE PREMIER

FORME = OBJET - DENOMINATION - SIEGE - DUREE

ARTICLE 1 — FORME DE LA SOCIETE
La société, de forme anonyme, est régie par les dispositions législatives et réglementaires
applicables aux sociétés commerciales, notamment par les dispositions du Code de

commerce, dinsi que par les présents statuts.

ARIICLE 2 — DENOMINATION SOCIALE

La société a pour dénomination : SA WESTIN BORA BORA LOC
Le Sigle de la société est :SAWBB LOC

ARTICLE 3 — OBJET SOCIAL
La société a pour objet social exclusif :

(i) I’acquisition d'un hétel situé & Bora Bora aprés rénovation, extension et
équipement en vue de le louer en crédit bail & la société SOCIETE DES
NOUVEAUX HOTELS, par abréviation SNH, Société par actions simplifiée au
capital de 840.716.190 francs CFP, dont le siege est a FAAA (98704)(TAHITI-
POLYNESIE FRANCAISE), Auae, Immeuble Mananui, identifiée a I'ISPF sous le
numéro TAHITI 350876 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PAPEETE sous le numéro TPI 96 9 B (ancien RCS n°5701 B), dans le
cadre du dispositif d'aide fiscale a I'investissement Outre-Mer; et

(i) plus généralement toutes opérations commerciales, financieres, mobilieres
et immobilieres se rattachant & I'objet social y compris la vente des biens
acquis.

ARTICLE 4 — SIEGE SOCIAL

Le siege social est fixé au

c/o Ingepar, 33 Place Ronde, Immeuble le Village 1 - CS 40245 - 92981 PARIS LA DEFENSE
CEDEX

Il peut étre transféré dans les conditions fixées par la loi.
ARTICLE 5 - DUREE
Sauf le cas de dissolution anticipée ou de prorogation décidée par I'assemblée générale

extraordinaire des actionnaires, la durée de la société est fixée & quatre-vingt dix neuf
(99) ans, & compter de son immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés.
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TiTRe ll

CAPITAL SOCIAL - ACTIONS

ARIICLE 6 — CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de 37 000 euros, divisé en 37 000 actions de 1 euro de
nominal chacune, entierement libérées et réparties entre les associés, savoir :

- INGEPAR S.A. & concurrence de 36.999 actions,
- M. Arnaud LAOUENAN & concurrence de 1 action,

Total égal au nombre de parts composant le capital social.
ARTICLE 7 - FORME DES ACTIONS — INSCRIPTION EN COMPTE
Les actions doivent revétir obligatoirement la forme nominative.

Elles donnent lieu & une inscription en compte, dans les formes et selon les modalités
prévues par la réglementation en vigueur.

ARIICLE 8 - DROITS ATTACHES A CHAQUE ACTION — INDIVISIBILITE

Outre le droit de vote qui lui est attribué par la loi, chaque action donne droit & une
quotité, proportionnelle au nombre et & la valeur nominale des actions existantes, de
I'actif social, des bénéfices ou du boni de liquidation.

Chaque fois qu'il est nécessaire de posséder un certain nombre d'actions pour exercer un
droit, il appartient aux propriétaires qui ne posséderaient pas ce nombre, de faire leur
affaire personnelle du groupement et éventuellement de I'achat ou de la vente du
nombre d’actions requises.

Sous réserve des dispositions Iégales relatives au droit de vote dans les assemblées et au
droit de communication réservé aux actionnaires, les actions sont indivisibles & I'égard de
la société, de sorte que les copropriétaires indivis sont tenus de se faire représenter auprés
de la société par I'un d'entre eux ou par un mandataire unique, qui sera désigné par
justice en cas de désaccord.

ARIICLE 9 - LIBERATION DES ACTIONS

Le montant des actions souscrites est exigible dans les conditions prévues par la loi et
selon les modadalités arrétées par le conseil d’administration.

Les versements non effectués dans les délais impartis donneront lieu & la perception d'un
intérét de retard calculé au taux de I'intérét Iégal a la charge du débiteur.

ARTICLE 10 - CESSION ET TRANSMISSION DES ACTIONS - CLAUSE D'AGREMENT
La cession des actions ne peut s'opérer a I'égard des tiers et de la société que par un

ordre de mouvement, signé du cédant ou de son mandataire et mentionnée sur les
registres de la société.
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Les cessions d'actions entre actionnaires, ainsi que les transmissions d'actions par voie de
succession, de liquidation de communauté de biens entre époux, ou de cession soit a un
conjoint, soit & un ascendant ou a un descendant, peuvent étre effectuées librement.

TiTRe 11
ADMINISTRATION DE LA SOCIETE
ARTICLE 11 - COMPOSITION DU CONSEIL D' ADMINISTRATION
1 - Composition

La Société est administrée par un conseil d’administration de trois membres au moins et
de dix-huit membres au plus, sous réserve des dérogations prévues par la loi.

Les administrateurs peuvent étre des personnes physiques ou des personnes morales. Les
administrateurs personnes morales sont tenus lors de leur nomination de désigner un
représentant permanent qui est soumis aux mémes conditions et obligations et qui
encourt les mémes responsabilités civiles et pénales que s'il était administrateur en son
nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'il
représente. Ce mandat de représentant permanent lui est donné pour la durée de celui
de la personne morale gu'il représente.

Lorsque la personne morale révoque son représentant, elle est tenue de notifier cette
révocation a la Société, sans délai, par lettre recommandée et de désigner selon les
mémes modalités un nouveau représentant permanent; il est en de méme en cas de
déces ou de démission du représentant permanent.

2 - Limite d’age - Durée des fonctions

La durée des fonctions des administrateurs est de six années. Les administrateurs sont
toujours rééligibles.

Un tiers au plus des administrateurs peut étre agé de plus de quatre-vingts ans.
3 - Nomination

Les administrateurs sont nommés ou renouvelés dans leurs fonctions par I'assemblée
générale ordinaire des actionnaires qui peut les révoquer a tout moment. Toutefois, en
cas de fusion ou de scission, la nomination des administrateurs peut étre faite par
I’assemblée générale extraordinaire.

En cas de vacance par décées ou démission d'un administrateur, le conseil
d'administration peut, s'il comporte au moins trois memlbres, pourvoir provisoirement & son
remplacement.

Les nominations effectuées par le conseil d'administration en vertu de l'alinéa précédent
sont soumises a ratification de la plus prochaine assemblée générale ordinaire. A défaut
de ratification, les délibérations prises et les actes accomplis antérieurement par le conseil
n'en demeurent pas moins valables.

Si le nombre des administrateurs devient inférieur a trois, les administrateurs restants ne
peuvent procéder a une nomination & ftitre provisoire et doivent convoquer
immédiatement I'assemblée générale ordinaire en vue de compléter |'effectif du conseil.
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L'administrateur nommé en remplacement d'un autre dont le mandat n'est pas expiré, ne
demeure en fonction que pendant la durée restant & courir du mandat conféré a son
prédécesseur.

4 - Rémunération
L'assemblée générale peut allouer aux administrateurs, en rémunération de leur activité,
une somme fixe annuelle, & fitre de jetons de présence, dont le montant est porté aux

charges d’exploitation de la société.

Le conseil d'administration répartit cette somme entre ses membres de la facon gu'il juge
convenable.

Le conseil d’administration peut aftribuer & certains de ses membres des rémunérations
exceptionnelles pour des missions individuelles ou collectives qui leur sont confiées.

Aucune autre rémunération ne peut étre allouée aux membres du conseil
d'administration. Toutefois, le conseil peut autoriser le remboursement des frais de voyages

ou des dépenses engagées par ses membres dans |'intérét de la société.

ARTICLE 12 - REUNIONS ET DELIBERATIONS DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Le conseil d’administration se réunit sur la convocation du président soit au siege social,
soit en tout autre endroit indiqué dans la convocation, aussi souvent que l'intérét de la
société l'exige.

Lorsgu'il ne s’est pas réuni depuis plus de deux mois, le tiers au moins des membres du
conseil d'administration peut demander au président de convoquer celui-ci sur un ordre
du jour déterminé.

Le directeur général peut également demander au président de convoquer le conseil
d’'administration sur un ordre du jour déterminé.

Les administrateurs sont convoqués aux séances du conseil d’administration par tous
moyens, méme verbalement.

Le conseil est présidé par le président ou, en cas d'absence de ce dermier, par le ou 'un
des vice-présidents s’il en existe.

En I'absence du président et des vice-présidents lors d’'une séance, le conseil désigne
celui de ses membres présents qui doit rempilir les fonctions de président de séance.

Les délibérations sont prises aux conditions de quorum et de majorité prévues par la loi. En
cas de partage des voix, celle du président de séance est prépondérante.

Le comité d'entreprise est, le cas échéant, représenté au conseil dans les conditions et
selon les modalités prévues par la loi.

Les décisions concernant 'avantage fiscal pouvant impacter les actionnaires de la
Société seront prises al'unanimité des membres du Conseil d’ Administration.
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ARTICLE 13 - POUVOIRS DU CONSEIL D' ADMINISTRATION

Le conseil d'administrafion détermine les orientations de I'activité de la Société et veille a
leur mise en ceuwre. Sous réserve des pouvoirs expressément attribués aux Assemblées
d'actionnaires et dans la limite de I'objet social, il se saisit de toute question intéressant la
bonne marche de la Société et régle par ses délibérations les affaires qui la concernent.

Dans les rapports avec les tiers, la Société est engagée méme par les actes du conseil
d’'administration qui ne relévent pas de I'objet social, & moins qu’elle ne prouve que le
tiers savait que I'acte dépassait cet objet ou qu'il ne pouvait I'ignorer compte tenu des
circonstances, étant exclu que la seule publication des statuts suffise & constituer cette
preuve.

Le conseil d'administration procede aux contréles et vérifications qu'il juge opportuns. Le
président ou le directeur général de la société est tenu de communiguer & chague
administrateur tous les documents et informations nécessaires a I'accomplissement de sa
mission.

ARTICLE 14 — MODE D’EXERCICE DE LA DIRECTION GENERALE

La Direction Générale de la Société est assumée, soit par le président du conseil
d’administration, soit par une autre personne physique nommée par le conselil
d’administration et portant le titre de Directeur Général.

Le conseil d'administration choisit entre les deux modalités d'exercice de la Direction
Générale.

Le choix est opéré par le conseil d'administration statuant & la majorité des membres
présents ou représentés.

Les actionnaires et les tiers seront informés du choix opéré par le Conseil dans les
conditions définies par décret en Conseil d’Etat.

Lorsque la Direction Générale de la Société est assumée par le président du conseil
d'administration, les dispositions ci-aprés relatives au Directeur Général |ui sont
applicables.

ARTICLE 15 — PRESIDENT DU CONSEIL D’ ADMINISTRATION

1. Le conseil d’administration élit, parmi ses memibres, un président, personne physique,
dont il détermine la rémunération.

Le président est nommé pour une durée qui ne peut excéder celle de son mandat
d’'administrateur. Il est rééligible.

Le conseil d'administration peut le révoquer & tout moment. Toute disposition contraire est
réputée non écrite.

Les fonctions du président prennent fin au plus tard a lissue de I'assemblée générale
ordinaire appelée & statuer sur les comptes de l'exercice au cours duquel il a atteint I'age
de quatre-vingts ans.

2. Le président du conseil d’administration organise et dirige les travaux du conseil
d’administration, dont il rend compte a l'assemblée générale. Il veille au bon
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fonctionnement des organes de la Société et s'assure, en particulier, que les
administrateurs sont en mesure d’'accomplir leur mission.

Le président du conseil d'administration recoit communication par l'intéressé des
conventions portant sur des opérations courantes et conclues a des conditions normales.
Le président communigue la liste et I'objet desdites conventions aux membres du Conseil
et aux Commissaires aux Comptes.

ARIICLE 16 — DIRECTION GENERALE

1. La Direction Générale de la Société est assumée, sous sa responsabilité, par une
personne physique, nommeée par le conseil d’administration et portant le titre de Directeur
Général.

Sur proposition du Directeur Général, le conseil d’administration peut nommer une ou
plusieurs personnes physiques chargées d'assister le Directeur Général, avec le titre de
Directeur Général délégué. Le nombre de Directeurs Généraux délégués ne peut
excéder cing.

Le Directeur Général est révocable & tout moment par le conseil d’administration. Il en est
de méme, sur proposition du Directeur Général, des Directeurs Généraux délégués. Si la
révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu & dommages-intéréts, sauf
lorsque le Directeur Général assume les fonctions de président du conseil d’administration.

Lorsque le Directeur Général cesse ou est empéché d'exercer ses fonctions, les Directeurs
Généraux délégués conservent, sauf décision contraire du Conseil, leurs fonctions et leurs
attributions jusqu’a nomination du nouveau Directeur Général.

Le conseil d'administration détermine la rémunération du Directeur Général et des
Directeurs Généraux délégués.

2. Le Directeur Général est investi des pouvoirs les plus étendus pour agir en toute
circonstance au nom de la Société. Il exerce ces pouvoirs dans la limite de I'objet social
et sous réserve de ceux que la loi attribue expressément aux Assemblées d’actionnaires et
au conseil d’administration.

Il représente la Société dans ses rapports avec les tiers. La Société est engagée méme par
les actes du Directeur Général qui ne relévent pas de |'objet social, & moins qu’elle ne
prouve gue le tiers savait que I'acte dépassait cet objet ou qu'il ne pouvait ignorer
compte tenu des circonstances, étant exclu que la seule publication des statuts suffise &
constituer cette preuve.

Les décisions du conseil d’administration limitant les pouvoirs du Directeur Général sont
inopposables aux tiers.

3. En accord avec le Directeur Général, le conseil d’administration détermine I'étendue et
la durée des pouvoirs conférés aux Directeurs Généraux délégués. Les Directeurs
Généraux délégués disposent, & I'égard des tiers, des mémes pouvoirs que le Directeur
Général.

ARTICLE 17 — CONVENTION PASSEE AVEC LA SOCIETE

Toute convention intervenant directement ou par personne interposée entre la société et
son directeur général, I'un de ses directeurs généraux délégués, I'un de ses
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administrateurs, 'un de ses actionnaires disposant d'une fraction des droits de vote
supérieure a 10% ou, s'il s’agit d'une société actionnaire, la société la contrélant au sens
de 'article L 233-3, doit étre soumise & |'autorisation préalable du conseil d’administration.

I en est de méme des conventions auxguelles une des personnes visées a |'alinéa
précédent est indirectement intéressée.

Sont également soumises & autorisation préalable les conventions intervenant entre la
Société et une entreprise, si le Directeur Général, I'un des Directeurs Généraux délégués
ou l'un des administrateurs de la Société est propriétaire, associé indéfiniment
responsable, gérant, administrateur, membre du conseil de surveillance ou, de fagcon
générale, dirigeant de cette entreprise.

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux conventions portant sur des
opérations courantes et conclues & des conditions normales.

Cependant, ces conventions, sauf lorsqu’en raison de leur objet ou de leurs implications
financiéeres, elles ne sont significatives pour aucune des parties, sont communiquées par
I'intéressé au président du conseil d'administration. La liste et I'objet desdites conventions
sont communiqués par le président aux membres du conseil d’administration et aux
commissaires aux comptes.

ARTICLE 18 - CENSEURS

I peut étre créé des postes de censeurs aupres de la société. Les censeurs sont nommés
pour six ans.

Les nominations de censeurs peuvent étre faites & ftitre provisoire par le consell
d’administration sous réserve de ratification par la plus prochaine assemblée générale.

Les censeurs sont convogqués aux séances du conseil d’administration et prennent part
aux délibérations avec voix consultative.
TITRE IV
ASSEMBLEES GENERALES
ARTICLE 19 - COMPOSITION

Les actionnaires se réunissent, selon la nature des décisions a prendre, soit en assemblée
générale ordinaire, soit en assemblée générale extraordinaire.

Les assemblées sont qualifiées d'extraordinaires lorsque leurs décisions se rapportent & une
modification des statuts et d'ordinaires dans tous les autres cas.

Tout actionnaire peut participer, personnellement ou par mandataire aux assemblées, sur
justification de son identité. Ce droit de participer a l'assemblée est subordonné a
linscription de l'actionnaire sur le registre des actions nominatives, deux jours au moins

avant la date de 'assemblée.

Un actionnaire ne peut se faire représenter que par son conjoint ou un autre actionnaire ;
a cet effet, le mandataire doit justifier de son mandat.
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Les personnes morales actionnaires participent aux assemblées par leurs représentants
légaux ou par toute autre personne désignée par eux a cet effet.

Tout actionnaire peut choisir de participer par correspondance au vote des résolutions
soumises 4 l'assemblée générale, en utilisant un formulaire établi et adressé a la société
dans les conditions fixées par la loi, sous réserve que ce formulaire de vote parvienne a la
société au plus tard la veille de I'assemblée.

L'assemblée générale, régulierement convoquée et constituée, représente 'universalité
des actionnaires.

ARIICLE 20 — REUNIONS, DELIBERATIONS ET DECISIONS

Les assemblées générales ordinaires et extraordinaires d'actionnaires sont convoquées et
délibérent dans les conditions prévues par la loi. Elles exercent les pouvoirs qui leur sont
attribués par la loi.

Les réunions ont lieu soit au siege social, soit dans un autre lieu précisé dans l'avis de
convocation.

Chaque action donne droit & une voix.
Il est tenu une feuille de présence dans les conditions prévues par la loi.

ARIICLE 21 — BUREAU — PROCES-VERBAUX

1. Les assemblées sont présidées par le président ou le vice-président du conseil
d’administration ou, en son absence, par un administrateur spécialement délégué & cet
effet par le conseil. A défaut, I'assemblée élit elle-méme son président.

Si 'assemblée est convoquée par le ou les Commissaires aux Comptes, l'assemblée est
présidée par l'un d'eux.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux actionnaires, présents et
acceptants, représentant, tant par eux-mémes que comme mandataires, le plus grand
nombre d'actions.

Le bureau ainsi composé désigne un secrétaire qui peut ne pas étre actionnaire.

2. Les délibérations des assemblées sont constatées par des procés-verbaux signés par les
membres du bureau et établis sur un registre spécial conformément & la loi. Les copies et
extraits de ces proces-verbaux sont valablement certifiés dans les conditions fixées par la
loi.
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TITRE V

COMMISSAIRES AUX COMPTES

ARIICLE 22 — COMMISSAIRES AUX COMPTES

Un ou plusieurs Commissaires aux Comptes titulaires, ainsi qu'un ou plusieurs Commissaires
aux Comptes suppléants, sont nommés et exercent leur mission de contréle
conformément a la loi.

lls ont pour mission permanente, a l'exclusion de foute immixtion dans la gestion, de
vérifier les livres et les valeurs de |la société et de contréler la régularité et la sincérité des
comptes sociaux.

Les Commissaires aux Comptes sont rééligibles.
TiTRe VI
COMPTES ANNUELS— AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES
ARTICLE 23 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES ANNUELS
L'exercice social commence le ler janvier et finit le 31 décembre de chague année.

Le premier exercice social qui commence le jour de la constitution définitive de la société,
sera clos le 31 décembre 2023.

A la cléture de chaque exercice, le conseil d'administration établit linventaire et les
comptes annuels selon les modalités prescrites par les dispositions en vigueur. Il établit
également un rapport de gestion sur la situation de la société et sur son activité pendant
l'exercice écoulé.

L'inventaire, les comptes annuels et le rapport de gestion sont mis & la disposition des
commissaires aux comptes et des actionnaires conformément & la loi.

ARIICLE 24 - DETERMINATION ET REPARTITION DES BENEFICES — RESERVES

Sur les bénéfices de chaque exercice, diminués le cas échéant des pertes antérieures, il
est tout d'abord prélevé cing pour cent pour constituer le fonds de réserve |égale ; ce
prélévement cesse d'étre obligatoire lorsque ledit fonds atteint le dixieme du capital
social.

Apres affectation a la réserve |égale, I'assemblée sur la proposition du conseil
d’'administration peut prélever toutes sommes qu’elle juge convenable de fixer, soit pour
étre reportées & nouveau sur I'exercice suivant, soit pour étre affectées & un ou plusieurs
fonds de réserves, facultatives, ordinaires ou extraordinaires.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de I'exercice diminué des pertes
antérieures et des sommes a porter en réserves en application de la loi ou des statuts et
augmenté du report bénéficiaire.

Apres approbation des comptes et constatation des sommes distribuables, I'assemblée
générale détermine la part attribuée aux actionnaires sous forme de dividende.
L'assemblée générale peut, en outre, décider la mise en distribution des sommes
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prélevées sur les réserves dont elle a la disposition, soit pour fournir ou compléter un
dividende, soit a titre de distribution exceptionnelle ; en ce cas, la décision indigue
expressément les postes de réserves sur lesquels les prélevements sont effectués. Toutefois,
les dividendes sont prélevés par priorité sur le bénéfice distribuable de I'exercice.

Les modalités de mise en paiement des dividendes sont fixées par I'assemblée générale,
ou, & défaut, par le conseil d’administration, conformément & la loi. L’assemblée générale
a la faculté d’accorder & chaque actionnaire, pour tout ou partie du dividende mis en
distribution, une option entre le paiement en actions, dans les conditions préwvues par la
loi, ou le paiement en numéraire.

TiTRE VII
DISSOLUTION - LIQUIDATION - CONTESTATIONS

ARTICLE 25 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

A la dissolution de la société, un ou plusieurs liquidateurs sont nommés par I'assemblée
générale des actionnaires aux conditions du quorum et de majorité prévues pour les
assemblées générales ordinaires.

Le liquidateur représente la société. Il est investi des pouvoirs les plus étendus pour réaliser
I'actif, méme a I'amiable. Il est habilité & payer les créanciers et a répartir le solde

disponible.

L'assemblée générale des actionnaires peut I'autoriser & continuer les affaires en cours ou
a en engager de nouvelles pour les besoins de la liquidation.

Le partage de I'actif net subsistant aprés remboursement du nominal des actions est

effectué entre les actionnaires dans les mémes proportions que leur participation au

capital.

ARTICLE 26 - CONTESTATIONS

Toutes les contestations qui, pendant la durée de la société ou lors de sa liquidation

s'éléveraient soit entre la société et les actionnaires, soit entre les actionnaires eux-mémes,

a propos des affaires sociales, seront soumises & la juridiction des tribunaux compétents.
TiTRe VI

DISPOSITIONS TRANSITOIRES

ARIICLE 27 - ENGAGEMENTS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE

Un état des actes accomplis pour le compte de la société en formation, avec lindication
pour chacun d'eux de 'engagement qui en résulterait pour la société, a été présenté aux
actionnaires, ledit état ci-annexé.

ARTICLE 28 - NOMINATION DES PREMIERS MEMBRES DU CONSEIL D' ADMINISTRATION

Le premier conseil d’administration sera composé de :
- Alexis CAUCHOIS
- Samuel DAUBISSE
- Ludovic MENCON
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qui acceptent et déclarent, chacun en ce qui le concerne qu’aucune disposition légale
ou réglementaire ne leur interdit d'exercer les fonctions de membres du Conseil
d’administration de la Société.

La durée du mandat des premiers administrateurs est de six ans.

ARTICLE 29 - NOMINATION DES PREMIERS COMMISSAIRES AUX COMPTES

Le premier commissaire aux comptes titulaire sera :
- Le Cabinet ACCOMPLYS AUDIT, représenté par Jacques PARENT
pour une durée de six exercices ;

lequel a déclaré par avance accepter ladite fonction, précisant que les dispositions
|égales instituant des incompatibilités ou des interdictions de fonctions ne peuvent lui étre
appliquées.

ARIICLE 30 - FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présents statuts, et ceux qui en seront la suite ou la
conséguence, sont & la charge de la société.
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Extrait de procés-verbal de I'assemblée

générale des actionnaires de la Société en
date du 03/09/24 relatif a I'Augmentation
de Capital et des rapports y afférents
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SA WESTIN BORA BORA LOC
Société anonyme au capital de 37.000 Euros
siege social : chez Ingepar, Immeuble LE VILLAGE 1 - Quartier VALMY
33 Place RONDE CS 40245 - 92981 PARIS LA DEFENSE CEDEX
948 338 678 RCS NANTERRE

(la « Société »)

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

EN DATE DU 3 SEPTEMBRE 2024

L'an deux mille vingt-quatre, le 3 septembre, & 17 heures, les actionnaires de la SA WESTIN
BORA BORA LOC, société anonyme au capital de 37.000 euros divisé en 37.000 actions d'un
(1) Euro de valeur nominale chacune immatriculée au registre du commerce et des sociétés
de Nanterre sous le numéro 948 338 678 et dont le siége social est situé & Paris La Défense
(92981) — chez Ingepar, Immeuble Le Village 1, Quartier Valmy, 33 place Ronde (CS 40245), se
sont réunis en Assemblée Générale Extraordinaire & son siége social, sur convocation faite
par le Conseil d' Administration.

Il a été établi une feuile de présence qui a été émargée par chaque membre de
I' Assemblée Générale en entrant en séance.

L'Assemblée Générale est présidée par Madame Julia ACKERMANN, en sa qudlité de
Présidente du Conseil d' Administration et Directrice Générale.

Monsieur Arnaud LAOUENAN et la société INGEPAR, représentant le plus grand nombre de
voix et acceptant cette fonction, sont appelés comme scrutateurs. Monsieur Alexis
CAUCHOIS, présent et acceptant cette fonction, est désigné par les membres du bureau en
qualité de secrétaire.

La société ORIAL PARIS, commissaire aux comptes titulaire et régulierement convoqué, est
absente et excusée.

La feuille de présence, certifiée sincére et véritable par les membres du bureau, permet de
constater que les actionnaires présents possédent 37.000 actions, soit la totalité des actions
ayant droit de vote.

La Présidente constate que I'Assemblée Générale, régulierement consfituée, peut
valablement délibérer.

La Présidente dépose ensuite sur le bureau et met & la disposition des membres de
I'Assemblée Générale :

- un exemplaire de la lettre de convocation adressée & chacun des actionnaires ;
- la copie et l'avis de réception de la lettre de convocation du Commissaire aux
comptes ;
- la feville de présence ;
- un exemplaire des statuts de la Société ;
- le rapport du Conseil d’ Administration présenté & I'Assemblée Générale ;
- le rapport du Commissaire chargé de vérifier I'actif et le passif de la Société ;
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- les rapports spéciaux du Commissaire aux comptes sur (i) le projet de délégation de
compétence & consentir au Conseil d'Administration & I'effet de décider une
augmentation de capital avec suppression du droit préférentiel de souscription et sur
(i) le projet de délégation de pouvoirs & consentir au Conseil d' Administration & I'effet
de décider la réalisation d'une augmentation de capital réservée aux salariés
adhérents d'un plan d’épargne entreprise, conformément aux dispositions de I'article
L. 225-129-6 du Code de commerce ;

- le texte des projets de résolutions qui sont soumises & I'Assemblée Générale.

La Présidente déclare que les documents et renseignements prévus par les dispositions
législatives et réglementaires ont été adressés aux actionnaires ou tenus & leur disposition au
siege social pendant le délai fixé par lesdites dispositions.

L'Assemblée Générale lui donne acte de cette déclaration.

La Présidente rappelle ensuite que I'Assemblée Générale est appelée & délibérer sur l'ordre
du jour suivant :

ORDRE DU JOUR
- Lecture du rapport du Conseil d' Administration ;
- Lecture du rapport du Commissaire chargé de vérifier I'actif et le passif de la Société ;

- Lecture des rapports spéciaux du Commissaire aux comptes de la Société sur la
suppression du droit préférentiel de souscription ;

- Modification de I'objet social de la Société ;

- Délégation de compétence & consentir au Conseil d’'Administration dans le cadre des
dispositions de I'article L. 225-129-2 du Code de commerce & I'effet de décider
I'émission, au pair, d'un nombre maximum total de quarante-cing millions sept cent un
mille six cent dix (45.701.610) actions ordinaires nouvelles par voie d'offre au public de
fitres financiers ;

- Suppression du droit préférentiel de souscription des actionnaires aux actions & émettre
dans le cadre de la délégation visée ci-dessus au profit d'une catégorie de personnes
déterminée ;

- Délégation de pouvoirs & consentir au Conseil d' Administration & I'effet d’augmenter le
capital social de la Société en faveur de salariés dans les conditions prévues aux
arficles L. 3332-18 et suivants du Code du travail et L. 225-129-6 du Code de
commerce ;

- Pouvoirs pour accomplir les formalités.

Personne ne demandant plus la parole, la Présidente met au vote les résolutions suivantes :
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PREMIERE RESOLUTION

L'assemblée décide de modifier I'objet social de la société.
Par conséquent que I'article 3 des statuts relatif & I'objet social est rédigé ainsi :
« La société a pour objet social exclusif :

(i) I'acquisiion d'un hotel situé & Bora Bora aprés rénovation, extension et
équipement en vue de le louer en crédit bail & la société SOCIETE DES
NOUVEAUX HOTELS, par abréviation SNH, Société par actions simplifieée au
capital de 840.716.190 francs CFP, dont le siege est & FAAA (98704)(TAHITI-
POLYNESIE FRANCAISE), Auae, Immeuble Mananui, identifiée & I'SPF sous le
numéro TAHITI 350876 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PAPEETE sous le numéro TPl 96 9 B (ancien RCS n°5701 B), dans le
cadre du dispositif d'aide fiscale & I'investissement Outre-Mer; et

(ii) plus généralement toutes opérations commerciales, financiéres, mobilieres et
immobilieres se rattachant & I'objet social y compris la vente des biens
acquis. »

Cetfte résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.
Votes pour : 37.000

Vote contre : -

Abstention : -

DEUXIEME RESOLUTION

Délégation de compétence a consentir au Conseil d’Administration dans le cadre des
dispositions de I'article L. 225-129-2 du Code de commerce d I'effet de décider I'émission
d’'un nombre maximum total de quarante-cinqg millions sept cent un mille six cent dix
(45.701.610) actions ordinaires nouvelles par voie d'offre au public de titres financiers

L' Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les
assemblées extraordinaires,

Aprés avoir entendu lecture et pris connaissance du rapport du Conseil d'Administration de
la Société, du rapport spécial du Commissaire & la vérification de I'actif et du passif en date
du 22 avril 2024 et du rapport spécial du Commissaire aux comptes sur la suppression du droit
préférentiel de souscription en date du 2 septembre 2024,

Aprés avoir constaté que le capital de la Société est entierement libéré,

Décide, sous la condition de I'adoption de la troisieme résolution ci-apres relative & la
suppression du droit préférentiel de souscription des Actionnaires :

- de déléguer au Conseil d'Administration, conformément aux dispositions de l'arficle
L. 225-129-2 du Code de commerce, & compter de la présente assemblée et pour une
durée expirant le 31 décembre 2024, sa compétence al'effet de décider, sur ses seules
délibérations, en une ou plusieurs fois et dans la limite d'une Augmentation de Capital
en numéraire par voie d'offre au public d'un montant total maximum de quarante-cing
millions sept cent un mille six cent dix (45.701.610) Euros, I'émission, au pair (soit un (1)
Euro par action) et sous la forme nominative, d'un nombre total maximum de quarante-
cing millions sept cent un mille six cent dix (45.701.610) actions ordinaires nouvelles &
libérer en espéces et en totalité lors de la souscription ;
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- ces actions nouvelles, qui seront soumises a toutes les dispositions statutaires, seront
assimilées aux actions anciennes et jouiront des mémes droits & compter de la date de
réalisation définitive de I'Augmentation de Capital ; elles donneront droit aux dividendes
versés au titre de |'exercice au cours duquel elles auront été émises ;

- de fixer & 4.550 Euros, soit 4.550 actions d'un (1) Euro chacune, le montant minimal de
chaque souscription (& I'exception, le cas échéant, de la demiére souscription qui sera
servie & concurrence du nombre d'actions restant & souscrire, le nombre d'actions
souscrites pouvant alors étre inférieur & 4.550 actions) ;

Donne tous pouvoirs au Conseil d'Administration pour mettre en ceuvre la présente
délégation de compétence, dans les conditions fixées par la loi et les statuts et sous les
conditions fixées dans la présente résolution, a I'effet notamment de :

- Décider au plus tard le 31 décembre 2024 avant 12 heures :

o d'annuler I'Augmentation de Capital décidée sur la base de la présente
résolution en cas de modification Iégislative ou réglementaire (& I'état de projet
ou définitivement adoptée & la date & laquelle le conseil se prononce)
concernant, par exemple, les dispositions de I'article 199 undecies B du CGl si la
perte de Rentabilité offerte aux Investisseurs est supérieure ou égale & 5 % et si la
SAS SNH refuse expressément de prendre en charge I'intégralité du préjudice
des Investisseurs a raison de la perte de Rentabilité au fitre de la Garantie
Fiscale ;

- le 31 décembre 2024 d'annuler I'Augmentation de Capital dans I'hypothése ou, &
I'issue de la période de souscription, cette demiére n'aurait pas été souscrite & hauteur,
au moins, de 75% de son montant (soit de 34.276.208 Euros) ;

- fixer, dans les limites de la présente délégation, toutes les autres conditions de I'émission
et notamment, les dates d'ouverture et de cloture de la période de souscription ;

- prendre toutes dispositions pour assurer la bonne réalisation de I'émission des actions,
étabilir, le cas échéant, un contrat d'émission des actions & émettre ;

- recueillir les souscriptions et les versements exigibles et constater la réalisation définitive
de I'Augmentation de Capital, constater le nombre d'actions émises, apporter aux
statuts les modifications corrélatives et plus généralement effectuer directement ou par
mandataire toutes formalités Iégales nécessaires.

Les termes de la présente résolution, non autrement définis, ont le sens qui leur est donné
dans le projet de prospectus soumis & I'Autorité des Marchés Financiers (« AMF ») dans le
cadre de I' Augmentation de Capital objet de la présente résolution.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.
Votes pour : 37.000

Vote contre : -
Abstention : -
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TROISIEME RESOLUTION

Suppression, conformément aux dispositions de I'article L. 225-138 du Code de commerce,
du droit préférentiel de souscription des actionnaires aux actions a émetftre dans le cadre de
la délégation visée ci-dessus au profit d’'une catégorie de personnes déterminée

L'Assemblée Générale, conformément aux dispositions de I'arficle L. 225-138 du Code de
commerce et statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les assemblées
extraordinaires,

Aprés avoir entendu lecture et pris connaissance du rapport du Conseil d'Administration de
la Société et du rapport spécial du commissaire aux comptes de la Société sur la suppression
du droit préférentiel de souscription,

Décide, en conséquence de I'adoption de la résolution ci-dessus relative a la délégation de
compétence donnée au Conseil d'Administration en vue de I'émission d'un nombre total
maximum de quarante-cing millions sept cent un mille six cent dix (45.701.610) actions
ordinaires, de supprimer le droit préférentiel de souscription des Actionnaires aux actions
émises dans le cadre de la délégation visée a la premiére résolution au profit de la catégorie
de personnes définie comme suit : les personnes physiques domiciliées en France au sens de
|'article 4B du Code Général des Impots et soumises a I'impdt sur le revenu qui souscrivent
directement & I' Augmentation de Capital approuvée & la premiere résolution ci-dessus ;

Décide de déléguer au Conseil d' Administration le soin d'aréter la liste des bénéficiaires de
la suppression du droit préférentiel de souscription des Actionnaires au sein de ladite
catégorie ainsi que le nombre d'actions & attribuer & chacun d'eux, dans la limite du
montant total maximum d'Augmentation de Capital fixé & la premiére résolution ci-dessus.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.
Votes pour : 37.000

Vote contre : -

Abstention : -

QUATRIEME RESOLUTION

Délégation de pouvoirs & consentir au Conseil d’Administration a I'effet d'augmenter le
capital social de la Société en faveur de salariés dans les conditions prévues aux articles
L. 3332-18 et suivants du Code du travail et L. 225-129-6 du Code de commerce

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les
assemblées extraordinaires, en application de l'article L. 225-129-2 alinéa 1 et L. 225-129-6
alinéa 2 du Code de commerce et des articles L. 3332-18 a L. 3332-24 du Code du travail,

Aprés avoir entendu lecture et pris connaissance du rapport du Conseil d' Administration de
la Société et du rapport spécial du Commissaire aux comptes de la Sociéte sur le projet de
délégation de pouvoirs & consentir au Conseil d'Administration & I'effet de décider la
réalisation d'une augmentation de capital réservée aux salariés adhérents d'un plan
d'épargne entreprise, conformément aux dispositions de I'arficle L. 225-129-6 du Code de
commerce,

Aprés avoir constaté que le capital de la Société est entierement libéré,
Décide de :

- déléguer au Conseil d' Administration fous pouvoirs pour décider, sur ses seules décisions,
dans la proportion et aux époques qu'il appréciera, une ou plusieurs augmentations du
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capital social par voie d'émission d'actions ordinaires nouvelles de valeur nominale d'un
(1) Euro chacune, dans la limite de 2,5% du montant du capital social de la Société a la
date de I'émission des actions ordinaires nouvelles ;

- réserver la souscription de la totalité des actions ordinaires & émetire aux salariés de la
Société et aux salariés des sociétés qui sont liées & la Société au sens de la Iégislation en
vigueur, adhérant & un plan d'épargne entreprise & mettre en place par le Conseil
d’' Administration de la Société ;

- supprimer le droit préférentiel de souscription des actionnaires de la Société au profit des
salariés auxquels I'augmentation de capital est réservée ;

- décider que le prix de souscription des actions ordinaires nouvelles fixé par le Conseil
d'Administration de la Société sera obtenu en divisant le montant des capitaux propres
de la Société par le nombre d'actions de la Société ;

- conférer tous pouvoirs au Conseil d' Administration de la Société a I'effet de :

(i) arréter la date et les modalités des émissions qui seront réalisées en vertu de la
présente résolution ;

(i) fixer le prix d'émission des actions ordinaires nouvelles & émetire en respectant les
régles définies ci-dessus ainsi que les dates d'ouverture et de cloture des
souscriptions ;

(i) mettre en place un plan d'épargne entreprise dans les conditions prévues &
I'article L. 3332-1 et suivants du Code du travail ;

(iv) constater la réalisation des augmentations de capital & concurence du montant
des actions ordinaires qui seront effectivement souscrites ;

(v) accomplir, directement ou par mandataire, toutes opérations et formalités
nécessaires aprés chaque augmentation de capital ;

(vi) modifier corrélativement les statuts ;

(vii) et généralement faire le nécessaire.

- fixer & dix-huit (18) mois la durée de la validité de la présente délégation ; et

- prendre acte de ce que la présente délégation prive d'effet, @ compter de ce jour, et &
hauteur, le cas échéant, de la partie non utilisée, toute délégation antérieure ayant le
méme objet.

Cette résolution, mise aux voix, est rejetée a I'unanimité.
Votes pour : -

Vote contre : 37.000.

Abstention : -

CINQUIEME RESOLUTION
Pouvoirs pour accomplir les formalités

L' Assemblée Générale délégue tous pouvoirs aux porteurs d'extraits ou de copies du proces-

verbal constatant ses délibérations & l'effet d'accomplir tous dépdts et publications y
afférents, et généralement pour réaliser foutes formalités légales.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

Votes pour : 37.000
Vote contre : -
Abstention : -
* * *
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L'ordre du jour étant épuisé et plus personne ne demandant la parole, la séance est levée a
18 heures.

De tout ce que précéde, il a été dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture, a été
signé par les membres du bureau et sera porté au registre de la Société.

— /'7 .--«'»':;‘"/ ~.
Madarhe Julia ACKERMANN < Monsiéur Blexis CAUCHOIS
Présidgnte de I'Assemblée Secr%(/cire € séance——— -

/

v

INGEPAR Monsieur Arnaud LAOUENAN
Scrutateur Scrutateur
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Extrait de procés-verbal des décisions du

conseil d’administration de la Société en
date du 12/09/24 relatif a I'Augmentation
de Capital




SA WESTIN BORA BORA LOC
Société anonyme au capital de 37.000 Euros
Sieége social : chez Ingepar, Inmeuble LE VILLAGE 1 - Quartier VALMY
33 Place RONDE CS 40245 - 92981 PARIS LA DEFENSE CEDEX
948 338 678 RCS NANTERRE

(la « Société »)

PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
EN DATE DU 12 SEPTEMBRE 2024

L'an deux mille vingt quatre,
Le 12 septembre,
A 10 heures,

Le Conseil d'Administration de la société SA WESTIN BORA BORA LOC, société anonyme au
capital de 37.000 Euros divisé en 37.000 actions d'un (1) Euro de valeur nominale chacune
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Nanterre sous le numéro 879 282 614
et dont le siege social est situé & Paris La Défense (92981) — chez Ingepar, Immeuble Le Village
1. Quartier Valmy, 33 place Ronde (CS 40245), s'est réuni sur convocation de sa Présidente, au
siege social.

Sont présents et ont émargé le registre de présence :
- Mme Julia ACKERMANN, Présidente du Conseil d'administration et Directrice Générale,
- M. Alexis CAUCHOIS, Administrateur,
- M. Arnaud LAOUENAN, Administrateur.

Madame Julia Ackermann préside la séance en sa quadlité de Présidente du Conseil
d'Administration.

La Présidente constate que le Conseil d' Administration réunit la présence effective de tous ses
membres et peut donc valablement délibérer.

La Présidente rappelle les questions figurant & I'ordre du jour :
ORDRE DU JOUR

- Approbation du projet de prospectus dans sa forme définitive et pouvoirs a la Présidente ;

- Augmentation du capital social d'un montant nominal maximum total de quarante-cing
millions sept cent un mille six cent dix (45.701.610) Euros par I'émission au pair (soit un (1)
Euro par action) et sous la forme nominative, d'un nombre total de quarante-cing millions
sept cent un mille six cent dix (45.701.610) actions ordinaires nouvelles par voie d'offre au
public de titres financiers conformément a la délégation de compétence consentie par
I' Assemblée Générale Extraordinaire en date du 3 septembre 2024 ;

- Armrét des termes du rapport complémentaire du Conseil d' Administration ;

- Pouvoirs pour accomplir les formalités.

Puis elle aborde les points inscrits & I'ordre du jour.
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1. Approbation du projet de prospectus dans sa forme définitive et pouvoirs a la Présidente

Afin de permettre la mise en ceuvre de la délégation de compétence consentie par
I'Assemblée Générale Extraordinaire des actionnaires de la Société du 3 septembre 2024 dans
sa premiére résolution, et cette émission devant étre réalisée par voie d'offre au public, il a été
établi un projet de prospectus qui doit désormais étre approuvé par I'Autorité des Marchés
Financiers (ou « AMF »).

La Présidente donne lecture au Conseil d'Administration du prospectus dans sa version
définitive et surlequel I' AMF doit se prononcer. Ce prospectus doit &tre revu par le Commissaire
aux comptes de la Société et la Présidente du Conseil d’Administration, pris en sa qualité de
Directrice Générale, doit signer une attestation conformément aux termes du réglement
délégué (UE) 2019/980 de la commission du 14 mars 2019 complétant le réglement (UE)
2017/1129 et & I'Instruction AMF DOC-2019-21 (et, notamment, son Annexe 1). La Présidente
donne lecture au Conseil d' Administration du projet d'attestation.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil d' Administration approuve & I'unanimité le prospectus dont
lecture lui a été donnée et autorise et donne tous pouvoirs & Madame Julia ACKERMANN, prise
en sa qudliité de Présidente Directrice Générale, pour le findliser et pour signer le projet
d’'attestation présenté.

2. Augmentation du capital social d'un montant nominal maximum total de quarante-cing
millions sept cent un mille six cent dix (45.701.610) Euros par I'émission au pair (soit un (1)
Euro par action) et sous la forme nominative, d'un nombre total de quarante-cing millions
sept cent un mille six cent dix (45.701.610) actions ordinaires nouvelles par voie d'offre au
public de titres financiers conformément a la délégation de compétence consentie par
I'Assemblée Générale Extraordinaire en date du 3 septembre 2024

Aprés en avoir délibéré, le Conseil d'Administration, usant de la délégation de compétence
qui lui a été consentie par I'Assemblée Générale Extraordinaire du 3 septembre 2024, et aprés
avoir constaté que le capital de la Société est entierement libéré, décide, & 'unanimité :

- d'augmenter le capital social d'un montant de quarante-cing millions sept cent un mille
six cent dix (45.701.610) Euros par I'émission, au pair (soit un (1) Euro par action) et sous la
forme nominative, d'un nombre total de quarante-cing millions sept cent un mille six cent
dix (45.701.610) actions ordinaires nouvelles & libérer en espéces en totalité lors de la
souscription (I'« Augmentation de Capital ») ;

- de réserver ladite Augmentation de Capital aux personnes physiques domiciliées en
France au sens de I'article 4B du Code Général des Impdts et soumises & I'impot sur le
revenu qui souscrivent directement a I' Augmentation de Capital ;

- de fixer & 4.550 Euros, soit 4.550 actions d'un (1) Euro chacune, le montant minimal de
chaque souscription (& I'exception, le cas échéant, de la derniére souscription qui sera
servie a concurrence du nombre d'actions restant & souscrire, le nombre d'actions
souscrites pouvant alors étre inférieur a 4.550 actions) ;

- que les souscriptions seront reques par la Société & son siége social ou par la BRED Banque
Populaire, ou par tout autre Placeur (tel que ce terme est défini dans le Prospectus relatif
al'Augmentation de Capital) désigné parla Société (sous réserve de I'établissement d'un
communiqué) & compter du 13 septembre 2024 et jusqu'au 31 décembre 2024, midi
heure de Paris ;
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Les fonds provenant des versements seront déposés sur le compte bancaire ouvert a cet
effet au nom de la Société dans les livies de la BRED Banque Populaire - Agence
Vincennes — sous le numéro IBAN FR76 1010 7002 2800 9529 1144 434 ;

- qgu'en cas de sursouscription de I'Augmentation de Capital, I'ordre chronologique de
réception des souscriptions déterminera I'attribution des actions. La souscription de
I'Investisseur est prise en compte & la date de signature du bulletin de souscription pour la
détermination de I'ordre chronologique, sous réserve de la constatation par le Conseil
d'Administration de I'Emetteur de la conformité des documents de souscription remis &
ceux attendus. Ces demandes de souscription seront mises en attente et ne pourront étre
prises en compte qu'en cas d'imrecevabilité d'une souscription précédemment recue.
Cette liste d'attente fonctionnera selon la régle « premier arrivé, premier servi ». Les
versements (qui sont réalisés par virement) feront I'objet d'un remboursement dans un
délai de dix (10) jours ouvrés & compter de la date du Conseil d'Administration ayant
constaté la réalisation définitive de I' Augmentation de Capital. La derniére souscription
sera servie  concurrence du nombre d'actions restant & souscrire ;

- que les actions nouvelles qui seront soumises a toutes les dispositions statutaires, seront
assimilées aux actions anciennes et jouiront des mémes droits & compter de la date de
réalisation définitive de ' Augmentation de Capital ;

- qgu'en cas de en cas de modification législative ou réglementaire (& I'état de projet ou
définitivement adoptée & la date a laquelle le conseil se prononce) concernant, par
exemple, les dispositions de I'article 199 undecies B du CGl sila perte de Rentabilité offerte
aux Investisseurs est supérieure ou égale a 5 % et si la SAS SNH refuse expressément de
prendre en charge l'intégralité du préjudice des Investisseurs & raison de la perte de
Rentabilité au fitre de la Garantie Fiscale, au plus tard le 31 décembre avant midi,
I'Augmentation de Capital sera annulée ;

- que le 31 décembre 2024, I' Augmentation de Capital sera annulée, dans I'hypothése ou,
& lissue de la période de souscription, cette derniere n'aurait pas été souscrite a hauteur,
au moins, de 75% de son montant (soit de 34.276.208 Euros) ;

Les termes de la présente décision, non autrement définis, ont le sens qui leur est donné dans
le projet de prospectus soumis & I'AMF dans le cadre de I' Augmentation de Capital.

3. Arrét des termes du rapport complémentaire du Conseil d' Administration

La Présidente rappelle que le Conseil d'Administration doit aréter les termes du rapport
complémentaire relatif & l'usage de la délégation de compétence donnée par I'Assemblée
Générale Extraordinaire du 3 septembre 2024.

A ce tifre, le Conseil d' Administration prend acte du fait que les bénéficiaires au profit desquels
I'Augmentation de Capital est réservée répondent aux caractéristiques fixées par ' Assemblée
Générale Extraordinaire du 3 septembre 2024 pour la détermination des catégories de
personnes en faveur desquelles cette derniére a supprimé le droit préférentiel de souscription
des actionnaires et que le prix d'émission des actions nouvelles est également celui fixé par
cette méme assemblée.

Le Conseil d'Administration décide en conséquence darréter les termes du rapport
complémentaire décrivant les conditions définitives de I' Augmentation de Capital.

Ce rapport sera soumis & la certification du Commissaire aux Comptes, conformément aux
dispositions de I'article L. 225-138 | du Code de Commerce et mis a la disposition des
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actionnaires au sieége social, au plus tard dans les quinze (15) jours & compter de ce jour et
porté & la connaissance de la prochaine Assemblée Générale, conformément aux dispositions
des articles L. 225-129-5 et R. 225-116 du Code de Commerce.

4. Communication aux actionnaires

Le Conseil d'Administration charge sa Présidente de prendre toutes mesures utiles en vue de
permettre aux actionnaires d'exercer leur droit de communication des documents et
renseignements relatifs & la prochaine Assemblée Générale dansles conditions et délais prévus
par les dispositions légales et réglementaires.

5. Pouvoir pour formalités

La Présidente donne tous pouvoirs au porteur d'un original des présentes, & l'effet d'accomplir
toutes formalités légales de publicité et de dépdt aupres des Tribunaux de Commerce

compétents.

Plus rien n'étant a l'ordre du jour, la séance est alors levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui a été signé, apres lecture,
par la Présidente du Conseil d' Administration et un administrateur.

Madame Julia ACKERMANN Un administrateur
Présidente du Conseil d' Administration
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Garantie Fiscale




Cocusign Envelope 1D DAAT DO4A-TAEC-4482-BACE-BESG4TDICE0S

Kramer Levin k.
\I_

Le 371 juillet 2024

(1) SNH

(2} SAWEBZ LOC

GARANTIE FISCALE

RITTY
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9. DIVERS 1"
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A
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Docusign Ervelose IC DEATDEAA-TAS)-4 A0 2-BA0I-BESS4TOCCE0S

GARANTIE FISCALE

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

) SOCIETE DES NOUVEAUX HOTELS (SNH). sccié® par actons simplfidée ayant son siége
social & FAAA (98704) (TAHITI-PCYMNEEIE FRANCAISE), AUAE Immeuble Mananui,
idenlifize a I"SPF sous le numeia TAHITI 380878 inmzlnoules 2u Registre du Commerce el
des Societes de Papeele sous le numera TR S6 9 B (ancien RCS n”5701 B), rexresentees par
Morsieur Jean-Luc Jaumcuille en vertu d'une délégaticn ce pouvair consentie par Louis
Wane, enqualité de President diment nabxlte 2ux lins des xésenles

(ci-aprés dénommeée la Société SNH ou |z
Garante]}

2. SA WESTIN BORA BORA LOC {(SA WBB LOC), scciéz anonyme 3 conseil d'administration
au captal de 37.000 euros avant son siége social Clo INGERPAR. 33 Place Rende, Immeutle
le Villages 1, 92987 Paris |la Defense Cedex. immatriculée au Regisire du Commerce €1 des
Socidtés do Nanierre sous le numére S48 338 678, reordeentée par a3 Présidente du Corseil
d'Administration et Directrice Ceremale, Julia Ackermann, ddment habltes aux fins ces
préseries,

[cl-aprés dénommée, a ce titre, le Mandataire des Investisseurs)

3. SA WESTIN BORA BORA LOC {SA WBB LOC), scaige anonyme a consil d'administration
au caplzl de 37,000 euros ayant sor siege soclal Clo INGERPAR 33 Place Ronde, Immeuble
le Villages 1, 82981 Paris la Defense Cedex  immalricalee 20 Reqistie du Conrrerce &l des
Sociétés de MNanterre sous le numéere 848 338 673, reorésentée par 33 Présidente du Corseil
d'adminigiration et Direcirice Géreérale, Julia Ackermann, dament Fabltée aux fins ces
préseries,

[ci-aprés déncmmée, 2 ce titre, 13 SA WBB LOC]

collectivernent désignéss les Parties ou individusliement une Partie.
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ETANT PREALABLEMENT EXPOSE QUE :

(A} La SA WEB 1LOC a éle conslluge dans le cadie du linancerment au bénelice de '3 SNH
=0cigtd détenue 3 hauteur c2 95 % par |z seciétd SUNCRETS, elle-méme détenue 3 100%
par Lauis Wanre, de laccuisition d'un ensemble immaobilier 4 usage hdtelier siie 4 BORA
BCORA AMAU, PATUTAE, ILOT DIT MCTURODA en Polynesie Francaise, orscédemment
exploité sous erseigne MERIDIEN {['Hétel;, zirsi que ¢z divers Equioements {tels que définis
c-aprds) (ensemble, 'Hotel Rénové).

(B} Celle cperalion esl realisee en apploalion cu disposill dade liscale 2 Nrvestissement dans
les cepartements el teritoires d OQulre-Ner et en Polynzsie Francaise, el que defin a larlicle
1989 urdecies B du Code Général ces Impdts (le CGIY, at des textes pris pour 2on application
{'Opération)

(C) Dans ce contexte, il est prévy que 13 S& WEBB LOC acquiert la propriété de FHdwel Réncvé (en
ce comexis le diail au bzil des lerrains d'assielle 2insi que le benslice des dioils d'oscupation
du domaine public maritime et les Cquipements), cans les conditions et moyennant les
garanties et engagements stipulés rescectivement dans un zcte e vente sous forme netanée
en dale ¢e e DUl pour ce gu canceme 2 oatie immotiiers, et dans un contral de verle
=2gné scus seirg privé en date de o2 jour pour ce qui concerne la partie mebilgre (2rsemble
les Actes d'Acquisition). &t que I'Hotel Reénové scit immédiatement loué 4 la Sk
canformement aux ermes dun contrat de credit-bail mixte immeoilier et maokilier en dae de
ce jour {le Contrat de Crédit-Bail).

(D} L acquisihian de | Hatel Rencve par la SA W=R 1LOC dal élre hnancee aud moyen dun credi-
vendeur d'un montant de cent quirze miliors sept cent quarante-cing mille neuf cent
guarane-neuf virgu'e soixante-seize euros (115745843 78 EUR) comprenant ure Tranche |
de cent tre's millons huit cent quatre-vingt-deux mille cing cent quarante<ing virgule dix-huit
eurcs (102 882 545 18 ZUR) relative a 1z partie immeliere el une Tranche N de onze
millicns huit cent soixarte-trois 7ille quatre cent quatre wirgule cinguante-huit suras
(11.863 404 58 EUR) relatve 3 1z oadie modiliére congerdi par la SNH, conformémert aux
lerrres dun contrzl en dale de ce jour {respecliverment le Crédit-Vendeur <! le Contrat de
Crédit-Vendeur]. Le Crédit-Vendsur sera en partie remoours® par I'utilisation du procuit de
saustriptian de Faugmentation de czpital de la SA WSS LOC devart étre sousente en offre au
public de titrss financiers le 31 décembre 2024 par des investisseurs métropolitains {les
Investisseurs}, dans les conditons d'un prospectus qui sera appreuwé préalablement par
I AMF {'Augmentation de Capital).

(E) Aux fins ci-cessus le kénéfce du régime d'aide fiscale 3 linvestiszement prévu par l'article
199 undecies B du CCGI a &té sallicité et a fat Fabet d'échanges avec la Directon Générale
des Finarces Publiques (la DGFIP] =n vue de linstruction c'une demande ¢ agrément Iz
Demande d'Agrément) Par décizion d'agrément en date du 17 juil'et 2024 ayart |2 référence
20201 0362-10263-10364/33, la DCFIP a donné sen accord au titre ¢2 'Opsration {la
Décision d'Agrément}. Aussi, il est prévu que I'Opération ouvre droit en 2024 pour chague
rvestisseur a une reéduction d'impol [la Réduction Attendue) pour un mentart cacue en
proporticn de ses droits dans Iz SA WEBB LCC aprés za participaticn a | Augmentaticn de
Capital en applicztion de I'2riicie 189 undeces B du CGI el des eléments tigurant dans la
Décision d'Agrément (notamment |3 base cuvrant droit & la réduction dimpét). L'Cogration
doit auvrir drott en 2024 2 la Réduction Atterdue par |lnvestisseur au ttre de |'année fiscale
au cours de aguelle l'investissement esiréalise.

w
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Four que chague Investisssur ouisse beneficier de la Recuction Atiendus st que celle-ci ne
=0it pas remise en cauge, les engagemerss et conditions stipulés dans |z Décision d'Agrément
2insi qu 2 'atcle 199 undecies B du CG1 dans les inslrsclions administalives v alferentes el
dans tout texte wenant s'y substitver ou les compléler {les Engagements) devront étre
respectés.

(F) Chacune des FParties déclare paraitement connaitre les principales régles ouvrart croit au
béngfice des dispositions legislat ves et reglemertaires méropolitaines precitess.

(G) Les préseres s'ingcrvent dans une opération compexe entre leg Investisseurs, la S4 WEBB
LOC et la SNH Les Partes aux présentes déclarent parfaiterrent connattre l'ensembie des
conTats visés dans le présent préamaoule, dont la eorclusion est corcomitante. irdivisibies
entre eux.

(H} Il esl rappele que linlervention de la SA WWEB LOC 2 1Oparation est de nalure purement
financiére, ce sorte que sa resoonsabilte, de méme que celle de =2s actionnaires [présents
et/ou futurs), cirgeants (en ce compns son présidert) et mandatares, ne poura étre
recherches au tiire ce I'Hdtel Rénove, conformement aux principes rappelés au Contrat de
Crégit-Bail

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

1. DEFINITIONS ET INTERPRETATION
11 Définitions

Sauf indicaticn contraire, les Termes €1 expressions commencan: par une majuscule et utilsés dans (e
présent contrat {v comprs son préambule) auren: le sens qui ‘eur est attribué dans le Contrat de
Crédit-Ball ou ci-aprés :

Actes d’Acquisition a le sers cul lui est donné ad paragraphe (C) cu preamsule
Augmentation de Capital a le sens qui lui est conné au paragrzphe (D) du préamkule |
CGl 2 le sers qui Ui est donné au paragraphe (B) cu préamoue

Contrat de Crédit-Bail a |2 sens qui lu est donné au paragrapne [C) du preambule ;
Contrat de Crédit-Vendeur z |e 5215 qui lui est deang au paragraphe (2 du préambule
Credit-Vendeur 3 le sers qui lu est canne au paregraphe (B) du préambule |

Changement de Loi césigre touwe rocificstion égislative ou réglemeniire (& I'état de orojet ou
définitvement adantée), concerrant les canventions, traités, lois régles. réglements, législations
zpplicebles zu niveau nationzl, intermational ou supranational {tels qu'en France. foute ©f ou
ordennarce), les décrete lois, codes, IEgislaticns, traités, directives, décisiors, réglementatiors (tels
quen Framce. tout csorel zrele, ciroulaire ou autre instruction), les irstructions el doctiines
zdministratves, les réoonses ministérielles et rescrits et autres instruments similaires cu toute
decision udicizire avarl valewr de Junszyudence suscepltible d'avorr pour effet (1) une augmentation
sengble des colts de réalisgtion de 'Cpération pour la Garante de natwe 3 entrairer un non-resgect
des obligations issues de la Décision d'Agrément etfou (i1) une réduction de la Rentablté offerte awx
Investisseurs cans le cadre ce "Operation
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Decision Administrative sanifie {i} le retrait &g la Decision d Agrement, (i) tlout aulre evensment au
décision [notammen: adminigtrative ou jurdictionnelie) (3 Fexclusion ce tout Changement de Loi),
ayanl pour ellel la reprse lolale ou parlielle de lout ou parlie de la Recuction Allerdue (¥ inclus
postérieursmenrt, le cas échéant a toute résiliation du Contrat ¢ Crécit-Bail, ou 3 la levés ou la
réaisation de l'une gquelconque des pramesses sur 'Hbtel Rénové carsenties dars le cadre de
[Operation) et (i} tout avis ou pmoposition e rectfication ou zste équivalent. émanant de
ladministraton fiscaie et décidant la regrise totale ou particlle de tout cu partie de la Réduction
Attendue, v comgpris si cette decision nest pas c&finitive elfou executaire lfou reste susceptibie de
recours devant l'administration elle-méme ou devant toute autre juridiction cu icut autre organe
compelent |

Décision d'Agrément 3 |2 sers qui Ui est corné 3u paragraphe (E) o prézmbule ;

Demande d’Agrément a le sens qui lui est donné au paragrapne (E) du préambule ;

DGFiP 3 le s2rs qui 'ui est cormé au paragraphe (E) cu préambule ;

Droit & Contestation a le sens qui lui est donné 2 Farticle 3(k) ;

Droit a Indemnisation 2 l& sens qui lu esl donne 2 'artcle 2.1

Engagements 3 |e sens qui lui est donné au caragraphe (E) du préambule ;

Equipements désigne les équipements afférents 3 I'Holel Rémavé (et tels que déerits en annexe 2B
du Contrat de Crédit Bail) ; €ant sntendu qu'a defaut de stipulztion contrairg, toute référence au
terme ‘Equipements’ nclura les pidces, équipements et accessoires de toute nature qui seraient
nEcessaires oour l'exploitation de I'Hétel Reénove ou incorporss a celu-ci te sans oJ'il soit
nécessaire d'agporter ure quelconque précisicn) |

Frals désigne les colts fras, pénalités, intéréts de retard et hanaraires [y compns les frais davocarts
et autres frais |udiciaires, zins: que les frais de tous auTes prestataires) =t dépenses (y compris les
impdts, taxes etou croits), quelle quien scit 12 nature [y comprs i 2ar la suite le présert cortrat est
repute cadus] |

Hotel 2 le sens qui lui est donre au paragraphe (A) du oréambule |

Hétel Rénové 2 le sens ¢l lul est doné au paragraphe (A) du préambule (et tel gue décrit en
annexe 24 et 2B du Centrat de Crédit-Bzil, en ce comors I'Hdel, le drot au bail ges terrains
d'assietie le bénéfice des droits d'occupation du domaine public mantme et les Equipements acquis
par acte sous s2ing prive) | etant entendu qua défaut de stipulation contraire, toute référence au
terme 'Hétel Réncvé’ inclura les Ecuipemerts (ce sans ouil soit nécessaire dacporter une
quelcencue precision) |

Investisseurs z le sers qui lui est denré au caragraphe (D) du préambule ;

Montant Indemnisé signifie le montant devant étre paye par |z Garantz 3 un Investisseur tel que
calculé corformémernt & I'article 2 ;

Notification a le s2ns qu lu est donne & 'artcle 3ia)

Opération designe loparation ayanl lal loxel ce lz Decision <Agramenl glle que vises au
paragraphe (E) du oréambule ;

Personne Indemnisée césigne chacue Invesiisseur, ou touie autre personng hénéficiant du Droit &
Indemnizaton au tive des présentes (notamment au titre de 'artzle 2.1(b))

PrRIT 46T Y

SA WBB LOC, SA au capital de 37 000 €, immatriculée au RCS de Nanterre sous le n® 948 338 678, chez INGEPAR, 33 Place Ronde, Immeuble Le Village 1 - 92981 PARIS
LA DEFENSE CEDEX




Docusign Erveloze IC D8ATDEIA-TAS)-4 40 2-BAM-BESS4TDCCECS

Perte de Réduction a le sens ¢ui lui est donné 3 'ariicle 2.2 ;

Réduction Attendue a e sens cui lui est donné au paragrapne (C] du préambule ;

Réduction Effective a le sers qui lul est canné a 'article 2.1

Rentabllité . le awx ce rentabiité de 9.85%. caleculé comme étant la dfférence ertre la Réduction
Attendue et le mortant investi ¢ans 'Augmentation de Captal rapportée au montant de
I'Avamentation de Capita

1.2 Interprétation

Dans le présent contrat

(a) les ttres attibués zux articles et znnexes n'ont pour but que c'en faciliter la lecture et ne
saurzient aucunement en infuencer linterprétation ;

) les renvois a des aricles ou annexes doivent s'entendre, a moins gu'l n'en soit specifie
autremert, de renve's a des ariicles ou annexes du présent contrat

(c) les renvais 2 un contrat ou 2 fcut autre dacument sont réputés comprendre égaement les
madifcaticrs ou avenants dont ce contrat cu o2 dosumer: fera eveniuelement |'okjet ;

[} toutes ‘es références & une persanne comprernent ses suctesseurs, ayants-droit e ayants-
cause ;

(e toute défintion du contrat awrz, sauf stipulation cortraire. la méme signification qu'il en soit fait
usage au singulier cu au plurel | &

i toute référence 4 un jaur, sans aulre précision, sera reéputée Taire référence 4 un jour
calencizire.
2, DROIT A INDEMNISATION

21 Principe du Droit a Indemnisation

(a; La Carante s'engage par 25 présentes 3 indemnissr chaque Irvestisseur du orgjudice
résultant de icute Décision Administratve incépendarie ce la volonté de ce derrer (e Droit &
Indemnisation].

(=) En cas de décés cun Investisseur, les héritiers, ayant-croits 2 ayart-causes  titre tniverse!
de cet Investiszour bénéficierors des croits de cet Inwvestisseur et seront tenus aux
engzgements decoulant des prészres, le tout de fagon solidaire 2t indivisible

2.2 Montant du Droit a Indemnisation

(&) Le montant de base du Croit & Indemnisation sera egal 8 a cifférence entre le montant ¢e la
Recuction Attendue et celuw de la Réduction Effective {la Perte de Réduction).

La Réduction Effective est egale 3 |z reducion fissale efectivement obtenue par Iz

Fersonne Indemnisée au titre de 'Opération, aprés prige en compte de touse diminution du
montant de la Reduction Alterdue | ant orecse que ladite Redustion Effecive peut etre nulle
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dans | hypothese notamment de la reprise de la totalite de la Reduction Attendue. Dzans ce
dernier czs. le montart de baze du Droit & Indemnisation est égal & 1a Réduction Attendue.

Dars I'hypetngse ol 3 Réducton Attencue ferait | obiet de plusieurs diminutions successives,
le Drat 4 Indemnisation pourra é&tre mis er cauvre 2 l'occasion ce chacue réducticn, la Perte
de Reducton émnt calculée 3 chaque fois sur |a base de |la derniére cminuien, de telle sore
que le préjudice subd par 13 Personne Indemnisée soit intégralement indermniaé

(o} Les mentants suivants sercat ajeutés au montant de case du Croit 3 Incemnigation
Y] tous es Frais gue la Personne Indemnisee serzit amenes 2 supporler du f3it ou en

corséguence ce la Pere de Réducticn, et nctammernt les Frais relatifs 3, ou engagés
2 I'nocasion de toute Décision Adminstrative

(i} les Fraie engagés par 13 Personne Indemrisée pour les besoirs de 3 scuscription 3
ldvamentation de Capital, el plus globalement a m@ison de sa parbaipaton a
[Opération
(i) les Frais relatifs 4 la mise en ceuvre de la présente garantie.
{c) Le menlznt du ol & ndemniszlion ains delermine sera majare de lmpacl hsczl pour |2

Personne Indemnigée résultant du versement du mentant du Droit 8 Indemnization, ce telle
sarte que la Personne (ndemnisée puisse percevalr aprés paiement de tous Impdats, taxes au
drots quelconques, un mortant net £gal au montant du Croit & ndemnisation.

(d} A titre derogatoire, le martant de l'indemnisator pouvant etre appele en cas de Changement
de Loi, conformément aux conditions de 'article 2.2 ci-aprés, ne correspand pas & une Perte
de Redustior € sera czleule en lenant comple ¢z la reduclion de |z Renlabilile,

23 Changement de Loi

(&) Szns dela a partir du moment ad elle en aura connaissance la SA WEB LOC notiiera par
ecrit (le cas échéant par emall] & Iz Garante |3 survenzance dun Changement de Loi au cours
de la période comorise ce l'cuveriure de la période de souscripticn des |nvestisseurs 3
I Augmentation ce Capital (caractérisée par lapprotation du Prospectus par "Autariie des
Marches Financiers] 2 '2 30 décemore 2024 avant 17h00 (heure de Paris) (date ¢z réunion
du Consel d'administraticn de la SA WEBB LOC en vue de la vérification ces conditions ce
reglisation de | Augmentsticn de Capital). La SA WBB LCC nformera lz Garante 3 itre
incicati’ du mortant de la baizse ce Rertabiité du pourceriage de varigtion de la Rentabilicé
carrespondant el de son estimation du mentael du prgpudice global e a la baisse de
Rertabilté subie par les Investiszeurs. au plus tard le 30 décembre 2024 & 17h00 (heure de
Faris)

[P} Dars I'hyootheése ol la varistion de la Rentadlite engendrés par le Changement ce Loi est
inférieure & cing pour cent (5%), I'Augmentation de Capital serz rézlisée le 31 cécembre
2024 |la Garznle sengacgeant par les présenles a indemriser, aux conditions prevues a
larticle 2.3(d), les Irvesissaurs 3 hauteur de la perte de Rentzbilite.

(c) Dang 'hypothése ol la variation de la Rentasilité engendrée par le Changement ce Loi est
superieure ou £gale a cirg pour cert (5%), alors la Garante devra informer la SA WBB LOC
par écrit {le cas échéant par email) au plus tard le 31 décembre 2024, et avant 10R20 (heure
de Pans] de son soubal ou non dindemniser, zux conditons prévues ci-dessous  les
Imvestisseurs & hauteur ¢e 3 pere de Rentabliié :
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) si Iz Garante informe la SA WEBB LOC de sen refus dinderrniser les Investisseurs,
alors I'Augmentation de Capital sera annulée, ce tele sorte que les Investissevrs
aplendrart la restiiulion de leurs appor's avant le 31 jarvier 2025 par viremenl
cancaire & chaque Investissaur ayant communiqué ses coordornées bancairss 3 la
Gearare |

(i) gl la Gzrante infamme 3 SA WSS LOC de son accord dindemniser les Investiasours v
somxvis au-dela d'une varation ¢e cing pour cent (£%) de Rentawlite, I'Augmentation
de Caoital serz réalisée le 21 décembre 2024 et les Investisseurs seront indemnisés
dans les candilions prévues a I'zricle 2 3id;, 2 haulewr ce |a perle de Renlatlite

(i) 3 12 Gararse ne foumit cas de réponze & Iz SA WBB LCC cars les cendtions
prevues aux paragraphe(s] (o)) el () cicessus, TAugmentation de Czpilzl sera
réalises le 31 décembre 2024, 1a Garants s'engageant d'ores et déja, en labsence de
réparse constatée de sa part le 31 décembre 2024 4 10000 (heure de Farig) a
indemniser, dans les condiicns prévuss a l'article 2.3{d}, les Investisseurs 3 hautsur
de la perte de Rentabilité ; ot

() la Garante s'ergage & ce quune personne emplyée par la Garante, et ciment
habiilee a cel ellel, soit a ses lonclions aux dales el bewes visees dans le présenl
article 2.3 afin de récectonner les notificaticrs écrtes y vizdes et corfirmer ou non
laceord de la Garante conformément aux paragraphes (c)ii} et (¢){i) cl-dessus

(d; Si 'Augmentation de Capital z lieu 2 31 deserbre 2024 malgre I'exstence d'un Changement
de Loi, toute incemnigation due par 13 Garante au tire de ce qui précéde cevra étre effectuée
par @ Garanle au plus lard le 37 jarvier 2029, par viremenl bansaine a chaque Investisseur
Zyant ccrTmuniqué s2s coordonnéss kancaires Z 13 Garante

Unintérét ce retard au taux de cng pour cent (3% 'an caleule a comater du 1er fevrier 2025
jusqu'au paiement effectif de cette indemnté par la Gararze pourra étre demandé er cas de
retard de paiement.

(e} L'hypothese d'un Changement de Lol constate apres le 31 decembre 2024 n esl pas couvers
par le présent contrat et maura sucun effet sur la poursuite de I'Cpération juscu'a son terme,
les Irvestizseurs enassumarnt seuls les conséquences.

3. PROCEDURE D'INDEMNISATION
31 Notification

Taut exercice par la Personne Indemnigée de son Drot 4 indemnisation devra &tre mis en cauvre
comme suit :

(a) La Personne Indemnises devia rabifier 2 la Garane toute Desision Administrative qui aura €€
notifiée & 13 Personne Indennizée ou & 13 €A WBB LOC par les autorités oubligues
compétentes (la Notification), étart précisé quil ne serz pas nécessare ¢e nclifer & nouveau
a lz Camnle une Decisior Administrative qui lu gesant degja ele mnolifges parla SA WBS L.00

(D) LaNotification cevra étre fate dans ur célzi ce huit (8) jowrs auvrés 2 compter de |a réception
de la Décision Acministrative par 13 Personne Indemnisee. Er ¢&s d2 non-resosct de ce célai,
la Fersonne Indemnisée ne sera pas déchue de san Dreit 4 Irdernizgation mais celui-cl sera
le ¢cas ech2ant rédut 3 concurrence du prejudice cause a la Gararte par l'envei diure
notification tardive.
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s3] En cas d'acserce de réparse de la Garante dans un délai de quinze (13} jours cuvrés 2
compler de la Notificalon, 2 Garante sera repulee reconnzilre le Droil 2 Irdemnisalion de la
Fersonne Indemnisee.

3.2 Contestation de la Décision Administrative

Suie a la demande de la Garante par courner recommance aver accuse de réception auvpres de la
Personne Indemrnisée et de Iz SA W3B LCC. et sous réserve cu psiement comolet du Morzant
Indermnise 2 lrdile Personne Indermnses conlomement a laitale 4 ci-dessous, 2 Persoenne
Indemnigée ou 13 €A WEDR LCC pourront exercer leur droit & cortester la Décigion Administrative au
titre ces lois et reglements agolicables {e Droit @ Contestation). cars les délais administrati’s prévus
enla2 maliere

Les regles suivantes seront alers zpplicables |

] La Garznle 2ssumera les consequerces linanoieres qui pourzient en resudlter pour I
Fersonne Indemnisée etfou la $4WEB LOC.

i} La Personme Indemnisse el e cas echeznl, la SA WSS LOC nlormeont la Camnle de
Iévoluton de la procédure.

i) La Garante ne pourra, dans le cadre ce la procédure, orocéder 2 aucune reccnraissznce,
declzration, trarsacticn ou reronciaticn qui pourrait avoir, pour la Fersanne Irdemnisée. la SA
WBB LOC ou leurs représentarts, sot des conzéquences de nature pérale, soit des
consequences finzncees qui ne ssaent pas rises en chame par la Garante au bilre du Oroil
& Indemnisation de la Personne Indemnisée.

() La Garante coopérera avec |2 Personne Incemnisée et le cas échéant la SA W23B LOC,
dans 'exsrcics de toute procedure administrative stfou cortentieuse 2n lu fournissant les
documents en s3 possession qui seraient wiles 2 1z résoluton favorable ces litiges etiou
demandes conserngie)s

4. DATE DU PAIEMENT DU MONTANT INDEMNISE
4.1 Paiement par la Garante du Montant Indemnisé

(a) [Cés MNotifzaien, ou en labsence de réponse 2 12 Notificaticn dans le délal prévu & larticle
2.10(c), =t nonobstar: 'exercice du Dreit & Contestation, la Garants sera tenue de orocéder au
paiement du Montznt Indemnisé.

(o} Le paiement du Morzart Indemnisé serz effectué par Iz Sarante directement avorés de la
Personne Indemnisse, apres Nolification, au plus lard guinze {15) jeurs owres suivanlt ladile
Notification.

(=) Dans le cas ol la Garants n2 s'acquiterait pas du oaiement du Montant Indemnisé cars le
délai de quinze (19) jours oLvrés suivant la Natfication comme indigué au paragrapne (b) ci-
dessus. une penalite de 5% des sommes dues deviendra immediatement exigible. sans
aucune sommation ou formalind particuliére, et ces sommes dues peteront intéréts de plein
droit et sans mise en derewe prealable au profit d2 la Personne Indermnisee, zu taux
dirtérét 18qal, sars que ces sticulztions vaillert octroi d'un délai ce paiement le tout sans
prejudice pour la Personne Indsmnisee de lous domraces-nlge's auxcues elle pourail
prelendre par voie Judiciaiie
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(d; Simultznement au paement prévu au paragaphe () ci-dessus, la Garante remboursera a la
SA WBB LCC les Frais que cefte cemidre aurz supportéz au titre de la Décision
Adminisirative ou de loul exercice du Drail a Conlestaton. Taul relard de paiement suivra le
régime prévu au paragrapne (¢) ci-dessus.

(e Cars ypothese of, en raison d ure centestation ¢e la Decision Administratve avec | accard
exprés de la Garante ou de teute sutre raison, le préjudice subi par Iz Personne Indemnizée
venall 2 augmenter, celle dernmiere pourz demander 2 loul moment |indemnisation ce ce
compeément de préjudice & la Gararte, qui sera tenue de precéder 3 Findemnisation
demzndée.

() Si. dans le cacre d'une procédure contentieuse engagée cortre la Décigion Administrative,
une decsicn jundiclionnelle delinlive, ayanl aulonle de 2 choss Jugee, decide que la Perle de
Récucticn est imputabie 3 la Personne Incemrisée, la Personne Incemrniséz aura I'obligation
de rembaurser 4 la Garante tout paiement effectué a tort par la Garante 4 la Fersonne
Indemnisés, maoré dintéréts calcules en foncton du taux dintérét legal, des frais de
precédure et de garantie supportés par '3 Garante. et ce jusqud complet réglement des
sammes dues 3 la Garante. Dans le cas centraire, la Gararie aura l'obligation e supporier
seulz et définidvement les consgguences ¢2 la Pert2 de Réduction, confonmement sux
présentes

s. BENEFICIAIRES DES PAIEMENTS

5.1 Les paiements au titre des présentes par |z Garante seront, effestues. au choix exclusif de la
SA WEBB LCC. directement entre les mains des Personnes Indemnisées ou entre les mains de la 8A
W3 LOC

52 Les Parties camviennent que. sur demance ecnte de la SA W3B LCC |la Garante versela 2
celleci la somme des montamts qu'elle deit 3 tcutes les Personnes ‘ndemniséss au titre ces
présentes, ce cul déchargera |2 Garante de ges engagements 4 I'égarc des Personnes Indermnisées 4
due concumense de la somme effecivemnent versée par ses sons a '3 SAWBB LCC.

B. ENGAGEMENTS PARTICULIERS

6.1 Engagements incombant a la Garante

=
—

Lz Caranle s'engzge 2 respzoler les Engagements, el nelarmment

les condinens el engagerents imposes en vie cu mantien de 3 Cecison d Agrément |

- les conditions et encagements menticnnés a 'article 199 undecies B du CGl 2t de toute
autre dispositicn des lois, régements et instructions cart le respect est nécessaire pour
quz 3 Persarne Indemnisss bénéficie de |z Réduction Attendue et que o= bénéfice me
soit pas remig en cause.

(o) Lz Garanie gengsge, dans le cacdre e 'exéoution cu Contra: de Crédit-Ball, 3 tout mettre en
muvre alin de ‘aile respecler les —ngacgemenls el lesdiles condilions sar les inlervenznls a
I'Opération, et de fagen générale tout co-contractant de 2 Garants.

(s3] Lz Garante confinne gvoir obienu toutes les autorisations sociales ou autres nécessares & la

sgrature du présent cortrat, et & loctrel de la présente garantie. onéalablement aux
presentes el en avoir remis une cepie cetifigs conforme a la SAW3S33 LOC.
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(o} En cas de procedure precontentieuss (notzmment en cas de remise dune lettre de
Iadministration fiscale telle que vizée au 8.2 c-cesscus), la 3arante sera tenue de fournir 2 1a
SA WHEB LOC loue infermation qui serail demandee par la GHP ou wile 2 12 resolulon de
lacite precécure.

8.2  Engagements incombant 4 la SA WBB LOC

La SA WBB LOC devra informer la Personne Indemmsée en cas de récepton dune lette de
Fadministrat on fiscale linfermant de sen intenion de proceéder au retrait partisl ou total de la Décision
d'Agrément, ou en cas de toute rectification totale cu partielle.

7. DUREE

71 La présente garantie est consentie pour une durée expirart six (B) mois zprés la date
dacqusition par la Personne Indermnisee de la prescnplion du droil de reprse par "administation
fiscale & son encontre ¢ans ‘e cadre ¢ FOpération.

7.2 Aucela de cstte €chéance, elle restera en vigueur jusqu'a expiration des éventusles
procédures en cours entre les Parties et paiemert corespondant des sommes éventuellemant dues 4
ce titre.

8. MANDATAIRE DES INVESTISSEURS

Le présent cortrat est aigré ce jour sane cue licentfication précize des Irvestisseurs puisse &ire
ellectuee A ce litre, 1| es! prevy que le Mandalaine ces Inveslisseurs representera les Irvesiisseirs
aux fins du présent contrat conformément aux pouvers qui lui seront conférés dans |2 cacdre des
documents dinvestissement qul sefont signés par chacun ces Investisseurs L'icentté de chaque
Irvestisseur sera commuriquée ure fos les Investisseurs identifies. le Garant éant réputs réitérer 3
cette date & lewr bénéfice les engagements pris aux présentes.

8. DIVERS

9.1 Toute notification entre les Farties 2ux présentes sera formulée par &orit et sera adressée par
email {confirme, en 1ant que de besoin. par lettre recommandes aves accuse de réseption ou par tout
autre moven légalemert admig (auguel cas la date fzisant foi seva la date d'erwoi de l'emall) ou par
lettre recommandeée avec accuse de reception, (ou par toul autre moyen legalement acmis),
zdresséie) 3 13 partie 3 laguelle ele est destnée, & adresse figurart en téte des présentes {ou &
loute aulre adresse ou zdigsse emall nobfiee par unz Farlie a 'aulre Fartie au prealzble) Toule
notification effectuée par lettre serz effectve 3 |z date de 3 réception de ladite lsttre ot toue
notification effeciuée par emal sera réputée avor élé regue le jour de la fransmissian ce l'emall
congclérd si ce jour est un jour cuvré et si elle 3 été ransmise avart 18h (heurs du lisu de |z Partie 2
laguelle la communication est cestinée) cu le jour ouvré surant sitel n'est pas le cas.

8.2 Acceptation de |a stiowation pour autrui

Les Farties reconnaissent que les engagements pris par la Gararte zu titre ces présentes, auires que
ceux pns a legare dela SAWEB LOC, ont éle pnis cans le cadie c'une stipulation pour actu adg sens
de larlicle 12058 du Cade civil €l corviennen! que les engagerments de la Garanle, en lanl gue
promettant au titre de cete =lipulaticn pour sutrui, survivrent pour autant gue de besoin 2 'exgiraticn,
l'annulation, 12 resiliation la résoluticn o la novation, pour quelque cause que ce soft, du present
cantrat.
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La liste des Investisseurs fera lobjel d'une comrmuncation par 2 SAWES LOC a 2z Garante au plus
tard le 21 jarwier 2025, sauf le cas &chéant en cas de survenance d'un évérement relatif & un
Changement de Lal

La Garante délivrera sans déla 4 la SA WES LCC. sur dermarde de celle-ci, autant d'exemplaires
onginaux ces présentes qui y & de Personnes Indemnisgss.

9.3 C'un cormmun 2ccord ertre les Parties, et sauf dispositon légale imoérative, le présent contrat
est soumis au droit frangais applicable en France métropolitzine.

Taout Itige ou tout différend relalif 2 Iz conclusion, la validte, lexécution ou Ninterpestation du présent
contrat et 3 ses suites ou corséguences sera soumis au Tribunzl de commerce de Parig {scus
reserve de loute disnesition impérative)

8.4 [Cans 'hypothése ol ure chligaton figurant dangs les présentes serat en taut au partie nulle
ou legalement inzpplicablz, les Parties, zprés une discussicn de bonne foi, remplaceront lzdite
obligaton par une autre oligation. valable et Iégalement applicable, cent l'ogjet et ‘es effets seront
auss proches que possibles de l'obligation dornging, de telle sore que l'exesution du présent contrat
puisse s'effectuer, dans toute la mesure du possikle, conformément 3 l'ircention origina'e des Parties.

8.5 Les ttres et sous-tiTes cu présent conirat ne sont cormés qu'a titre indicatif lls ne peuvent
restreindre 1a portée au l'irferprétation des clauses quils couvrant.

8.6 Teus les droits conférés 3 |ure des Parties oar e présent contrat ou par tout sutre document
de | Opeération serant cumulatife =t pourrent 2tre exsrces 3 tout moment Le fait pour 'une des Parties
de re pas exercer un droit le retarc 3 'exercer ou 20n exercice partiel ne sera jamais consicéré
camme une renonsiation 2 ce drail, ni a un quekongque aure dielt el nautonsera pas les aulies
Pzaries & refuser d'exécuter tout ou partie ¢e leurs obligations au titre du présent contrat cu ce cut
autre document de FQpération

8.7 Chaque Partie convient expressément gue l'applicaton des dispositions de l'article 1185 du
Ceads civil & ses obligations au titre du présent contrat est Scarés, et a ce titre renonce
irrévecablement & s'en prévaloir dans |z mesure ol elle entend assumer pleinemert '@ risque qu'un
changement de circonstarces imprévisible lors de |2 conclusion du présent contrat en rende
l'execution excessivement ongreuss pour €lle.

2.8 Lz Garanle reconnail que ses recours a l'encariie de la SA WEB LOC dens le cadie de
I'Opération sont limités & hauteur des acti's de cette dernigre. De meme, elle renonce exgoressément
et Irrévocablement 4 exercer devant loute juridiction frangzise ou etrangeére loute poursuite
individuelle 3 I'encontrs des Personnes Indemniséss (sawf en cas de faute intentionnellz ou de do' de
leur part), la SA W33 LOC ou de son Président Directerr Général. autrement que dans le cadre ce
l'article &by

8.9, Far les présentes la Gararite rencnce expreszément 3 wout bénéfice de discussion prévu &
larticle 2305 du Cade civil el 20 péndlice de division prevu 4 l'arice 2308 du Code ol auxquels |2
Garante pourrait le cas échéant se prévaoir
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Fait le 31 juillet 2024,

Canfarmément aux dispositions des articles 1344 et 1367 du Code civil tels qu'applicakles ¢n France
metrapalitaing et a lardicle 1316-4 tel quiapplicable en Palyngsie Frangaise, le présent contral est
signe électroniquement, ce que chacune des Parties acceple expressément. au moyen du service
Dacusign {www.docusign.com). Chacune des Parlies recannail gue celle signalure éleclrenique aura
la méme valeur legale gu'une signature manuscrite.

LA GARANTE :

MnznSignad 2y

Jean—(e MUAMBMN L€

AIESZTIENCECD .

SNH

[ar : Jean Luc Jaumouille
Fonction : Mandataire

LE MANDATAIRE DES INVESTISSEURS

/I’lnulﬁi;ra:! by /?ﬂmﬁhnm hy:
E’ il ==

SEHAKIESITI. TGGEXILINEEMTI

SAWBB LOC
[ar : Julia Ackemann SAWBB LOC

Fonction : Mandataire Par : Julia Ackermann
Fonctian : Mandataire

Annexes !

- Annexe 1 : Decizion d'Agréement
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ANNEXE 1
DECISION D'AGREMENT
£, F
REPUBLIQUE
FRANCAISE FINANGES PLS1IGUES
et
For
Svtenrt
N* 2020/10362-%0363-10364/33
DECISION D'AGREMENT -
-
Réduction d'impdt sur |a revanu au titre das Investissernents
_ réalisés outre-mer par les entreprises

Le ministrs délégué aupsis du ministe de ICeonomie, des Fingoss et de (3 Souvers naté
inaustralle et numériqus, charge des Comptes publics ;
WV le code général des impSts, notamrrent ses articies 198 widewies B, 199 undecies D, 200-
0 A, 297 undecies, 242 saxes, 1649 nondas, 1643 nonies A, 1728 B, 1740, 17400 A ot 1743 ot los

artices 95 K & 85 U de Yannexe Il au méme code ;

W la denande dlagrément regus le 27 julet 2020 et les complémeats, dont es derners ont
été appornds le 16 julllet 2024, par Monskur Samual DAUBISSE, représontant la société
INGEPAR, mandatée par la sociétd pa- actions smplifiée (SAS) SCCICTS DES NOUVEAUX
HAOTELS (SNH) pour Iy mise wn place cu linancenent en défliscalization da son programmes
d'inyestisserment |

Wu l'avis favorable du minist-e des outre-mers do 8 décemnbre 2020

Décide :

Arg 1, - Lagrément présy & l'article 198 undecies B du code générl des imodts ast Sélivrd 3 a
societé anonyme (SA) WESTIN BORA BORA LOC {WBB LOC] (siren n” 948 338 578) dont l2 sitge
socizl est situd Clo Ingepar 33 Place Roade, Immeuble le Vilage 1, 82581 Paris La Défenss
Cadex, au titre d'un progranvne ¢immstssement conslscant an des travayx da rénovasion et
Jextension et en l'acquisition d'équiperments mobiliess concernant un Staolissement hotelie
cAnommé « WESTIN BORA PORA RFSORT & SPA o, expiaité pa a SAS ENH i Boms Bora, en
Polyrdge frangaise. :

Lach&voment des tavaux de rénovation et d'extans on est intervery en mai 2024 et la mise en
service de Photel est prévue en aolt 2024, Les apports el souser ptions & I'augmentation de
capital de la SA Wab LOC interviendront au plus tard le 31 décembre 2024,

Art, 2.-Le oDt de ravient gobe hors taxes du programme o'invastissomant (chapnes
a linvestissement aide »), hors frais de gestion, de montage et de commercalisation s'éléve &
103 846 V97 &, réparts comme suit

« 53498 271 & sy titre do sa composante rénovation |

« A3 564 421€ sw titre dlé 53 COn'RosaNte extansion |

= 1863 4% € au titre de 2 compasante modiligne.
Coenmie rappelé dans un memoe dabd du 76 julllet 2024 dmanant de |a société INGEPAR, 'a
répartition entre |z composants rénovation ef 3 comrposants extersion du pregramme
d'imvestissamant 3'appule sur le tablesu cdta 4 do répartition des surfaces de plancher étadli
par architects, la SCLARL d'architecture Coreit {RC 1537B) || en réiulte notamment Gua
644737 m2, s0it 5508 % des surfaces totales ce plancher de I'hétel ont fait objet de travaux
e rénovation et 5256,06 m? sort 44,92 %, résultant de travaux d'extension,
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Art. 3.-La SA WBD LOC finance Vinvestisscment 3idé par les apports de ses assonés Hour
40 984 B31 € ct par un crécit-vendeur d'un rrontant de 67 AE1 266 € consenti-oar la SAS SNH.

La 5AS SNH finance le crédit-vendeur mentonns au premicr alinéa par une aide fiszale loca'e
dua vantant ce 30 168 900 €, par un prat participatit BFI France de 2 000 000 €, par un
cmoarunt sousert supies d'un gool bancaire (Manque de Tshiti, SOCREDC et bancue de
Feyresie) d'un meotant de 20 950 000 €, par on empront complémentaire souscr't aupres
d'un pool benesire (Dancoe de Tahiti et SOCREDO) d'un montant de 8 380 O0C € el par des
fonds progpres pour 6 363 266 €,

Art. 4, - Linvestissement sicé ser: acquis pas ‘s S4 WBB LOC auprés de 2 SAS SNH, par acte
roLarie pour ses composantes immobilres et pal conlral cé venté pour sa compasante
mobiligre. Il sera mis 3 la dipozivan de ks SAS SNH dans le cadm d'un contrat de crddiz-bail
mixte immaobilier et mabilier d'une durde de 15 ans.

Ly SA WBR LOC et la SAS SNH cigne-ont des promesses d'achat ot de vente do
linvestissement aidé. Le: péricdes d'exercice et de rGslisation co cas promesse: sermettioat
un uznshert de propriéte de llinvestisserment aidé 3 12 SAS SNH w plus 13t apréss une perinde
G Cing ans suivant 52 mise en service.,

Art, 5. - La base él gble i |a réduction G'impét wur le revenu s+évue 3 l'article 199 wndecies B
du code péndral ces impéts @ laquelle "nvestisserent aidé osvrs droit, pour les associés de la
SA WEE LOC, cans les cunditions et limites préyues par la présente décision, ast fixés i un
muoetant de 101 202 085 €, décomposé comme su t :

- A5 755088 £ 30 titre de la composante rénovation ;
= 40 5539 094 € v titre de Ia composante cxtension |
= 11858 303 € au titre de |3 composante mobilisre,

Dans I'byaot~ese ol le colt de revient du pragramens dlinvestisseront seratt inférieur au
mantant y afférent figurant a larticle 2, 1a ozse éligible sera réduite d'autant.

Art & - la réduction d'impdt sur l2 revequ prévue i larticls 156 undecics B du code généra)
das iradts 3 laguelle le programme dinvestissement cuvre droit, pour les assucies de s SA
WOR LOC, dans los condit'ons ot linites prévues par i présente decision, cst zale 3

- 54,36 % de i5 oartic de |3 base éliginle prévue & Iartic e 5 au titre de la composante
rénavation du prograrmme d'investisserme it (48 755 088 £) ;

= A53% de la patte de @ oase éligible prévue & larticle § au ritre des composantes
oxzension el mobiigre du progromme ofinwestizsemant (52 437 997 €).

Les associds de (& SA WEB LOC héncficicront de cette réduction d'impét au ive de 2024,
annse d'schevernent des travaux et de mise €n service du complexe ~dtelicr, en proportion de
l2urs deaity respectifs aux rdsultats de la socéld et cans lex limites prevoes sux articlos
158 undecies D 2t 2CC-0 A du cote genéra cdes impéts dans leur rédaction en vigueu- & la date
du rail genérateus de 'ade

Art. 7.-la SA WBE LOC s'est engagée O conserwer 13 propriété de I'nuestissement aidé
pencant une dorge inimym de ¢ing ans & comrprer de i rdalisation et 3 s mettrs A la
d'sposition de la SAS SNH cans les conditiones prévaes 3 lartic o 4,

Laccuisition de linvestissement a dé par la SAS SNH 3 I7sse du montage juridique déerit 2
larticle 4 lu pe-mett-a de bénéficier de taux de rétrocession, au wns de article 95 U do
'anrexe 1| 3u code général des Inpdts, de 82,27 %, pour |3 composante rérovation, et de
BU,2 %, paur les composantes extensicn et mobiligre, des edductions dimpdts abtemuus par
Ies assaciés da |3 SA WER LOC.

2i%
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Art. 8. - Conforrmement au wingt cinquieme alinéa du | de Particle 133 undccics B du code
général des impdts, 25 associés de la SA WBE LOC devrant conserver Uintégralité de leurs
| actions detenues cans oette sorigts jusquiau terme dunc périede minimak do cing ans a
; compter = la date de mise en service de inueslisserment sids,

f Art, 9. - La SA WBB LOC at la SAS SNH se scot engagées &

« permettrs le cantrdle sur place des modalntds de réasation et dexplotition du
| programme glinvestisseToent |

« respoctor leaserble de leurs cblimations fiscales et socizles, déclarativer et de
it Eent ;

» dépnuer leors comptes sociaux dans s célsis 'Ggaux au greffe du trisunzl compétent
selon les mocalilés prévees par les a-ticles L. 232-27 4 L 232-23 ¢o cade de commerce |

- Ak pas solliciter o sercevoir des subventians ou aides publiques au t'tre dy arogramme
d’investissement, autres que I'ade mentionnés cans |a demande d'agrérent et que <al e
atbucnie 5l présente décisian.

Art, 10.- Lz SAS SWNH st engagée 3 exoloiter Finvestissement aidé, dare le codre de I'acovite
hitel'ére poor sguclle il 5 été réalisé, pendant au minimum 13 péricde légsle d'axcloitation,
s0it quinze @ns gour les bens immabiliers gL sept aae poor les Diens rmobiliers, & corrater de la
date ce mise on scrvice du complaxe hételier.

Art. 11.- L 3AS SNH s'est engagée, dans le cadre oo programme dinvestissement visé a
‘srticle **, & c+éer 1535 emplois dquivalent temps pein (ETF) une fois louverture effecLive ce
I'héte, puis 2C ETP & la £ du premier semestre 2025 Elle s'est engagée a maintenir cos 1735
ETP zinsi que les 465 ETP existanis au 02/07/2024, pendant toute ls durde dagile

d'uxoloication, sait quinze 3ns a comatsr de la mise o service de I'harcl,

La SAS SNH daovra faire paswenir, avent le 31 jamder de chaque annéde, au bureey 3/CF-3A
(bureau.sjcl3amdg lip b nanoes.gouwtr), un et récepitoatit de ses sffecti® au 37 décembre de
l'arnée précédente gui permottra de déterminer le nombre d'emplo’s exarimés ZTF de la
SOCIEtE sur catte année. Cus ool gations devrnst Stre respactées au titre dos quinze snnécs qui
suivrent oolle de la mise en secvice du crogramme d'invest ssement, so'l au L e ces anndes
2025 {phligntion au A1 jarvie- 2026) & 2023 (obligetion ay 37 jprvier 2040 inclus.

Art, 12,-La SAS SNH et |3 5A WBE LOC devrant fa're parvenir au bureau SICT-3A, avant &
30 septembro 2025 ; 4
= Un¢ copic dos stetuts 3 jour de lz §4 WEBE LOC, comprenant les noms et coordor nées ces
aswories benéficiaicss de la réduction d " mpdt résultant de [3 présente decision ;
+ une attestatian signgée conlirman: & iespecs, dune part, ne o rézlisaton et du
finencerment du programma d'isvestissement dars les conditions décrites aux srticles 13 4
de Iz présente décision g, dautre part, de @ base digble fixde & Fartche 5
+ un ustificatif de ~rise @n excloitat’cn ce I'établissement hételier, objetr du programme
dinvestissement.
Les socz ey pracitées dev-ont faire perven’ av bures v SJCF-3A4, avant le 21 mars 2030
s_ures attestation signge gonfiprant 1o compect dos taux de rétroccssion do 8227 % ot
80,73 % {cf. a-ticle /i zinsi que c&s conditions d'exploitation cu prog-am e d' nvastissement
(cf, &-ricle 10} ;
« et attestations de régularivd fecae et saciale de mo ns de trois mnis et les récépnaes de
déptit des comptes socia ux des cing derniers sxercicas clos.

Art. 13.-La SA W83 LOT & |a SAS SNH deveans, pendent Pensemble de la curde gl
c'aplotation de I'dtablisserrant hételier, oit qu'nze ans & compter de 23 mise en service,
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informer le bureau $JCF-3A dang les woixante jours suvant leur survenue, de toul vénamant
uu toute circonstance susceptibe de modifier les conditicns ou les engagements peis, restifs
sux conditions de réa isation et ¢'explo tation du programme d'investissement.

Art. 14, - Los depositions des art'cles 1740 el 1243 du code péndral des impdts sanctivnnent
yuivangues aora, notarmeent, fourni & sdministration de fausses informations on vue de
I'ebrention de lagrérent prévu 3 'article 196 undecies B du code géndral des imadts,

Art. 15. - Conformément & Pacticle 247 soxics du cocde géndral des impdts, |z S4 WBB LOC
souscrira la céclaration maodeéle 0" 2083-5D pu tte de lexgicice 2024, au cons cuquel est
intervery achewement des travaux ot 3u cours duguel “‘nterviendra 13 mise en zervice de
I'ngtel. Le novrespect de cette obligetion déclarative, son dépit tardil ou encore les
inexzetitudes ou omissiony, entrainent, selon le cas, le paiement des amende:s prévues au
articles 1/40-0 A 0u 1724 B du coce généial des impdLs

Art. 18. - U= conie de & orésente gécision covra étre annexée 3 1a céclaration de résultats de
Iz S8A WBE LOC au Lite de lexercics ¢los e 31 décernore 20249 et mise & o disposition des
persannes physiques oui detiennent dincctement une fraction de son capital.

Art, 17.- Le ramtien de ost agrément est sobardonne au resoect des chligations et des
mngsFoments vists aux articles 7 & 17, ginsi qué la transmission de 'ensemble des dldments
Enumé-es sux artic es 11 et 12 dans les délais fixés i crs memes articles. La procédure de rotrait
dagrément vizée & l'article 1699 nontes A du cede généra des impdts pouira Stie mise en
CEUVIE NOLarm Tant en cps de non resoect de ces dispasitinns. || an serait de miéme au cas oo
des renscignements inexacts avraient 4w fournis & I'adm nistration.

17w, 20
Le o
Peurfe Minksis
ol cars Shegakn
Le Thogdo L vy

Cluiar PAAT
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PROTOCOLE D'INDEMNISATION ET DE DELEGATION

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

SA WESTIN BORA BORA LOC (SA WBB LOC), socigt2 znonyme & conseil d'admnisiration ay
vapital de 37 000 euros ayant son siege social Clo INCEPAR, 33 FPlace Rende  Immeube le Village
1, 82881 Paris 3 Déferse Cedex. immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
MNarterre sous le rumére 845 338 678, représentée par s2 Présidente du Consell d Administr2ticn
et Directrice Gensrale, Julia Ackermann, dOment habilitée aux fins des présernies,

‘ci-aprés déerommeae, 3 ce titre, la SA WBB LOC),

SA WESTIN BORA BORA LOC (SA WBB LOC). société anonymes 3 conseil d'sdminstration au
capital de 37.000 euros ayant 200 siége social Cla INGEPAR, 33 Flace Rende. Immeuble le Village
1, §2581 Paris 1z Deferse Cedex. immatriculée au Registre du Commerce et des Sosi€tes de
Marterre sous le numére 8948 328 678, reprézentée par sz Prézdente du Conseil d' Administraticn
el Cuectice Céngrale, Julia Ackermann, dament habilitee aux Fins des preseries

{c-aprés cénommeés, a ce titre, le Mandataire des Investisseurs),

SOCIETE DES NOUVEAUX HOTELS (SNH}, souele par actors simiilies 2yanl son siege social
Z FAAA (88704 (TAHIT -PCLYNESIE FRANCAISE), AUAL, Immeuble Mananu, identifée 2 I''SPF
saus le numeérn TARITI 350878, immatriculée au Registre du Commerce et ces Sociétés de Paneete
soug le numeére TP 86 9 B [ancien RCS n'S707 B), regrésentée oar Monsisur Jean Lus Javmoulle
en vertu d'une délégation de pouvoir corsentie par Louis Wane, en qualté de Frésident, doment
habilte zux fins des présentss,

{ci-aprés dénommée Iz SAS SNH),

ET

Monsleur Louls Wane, né 2 Fapeete, 8714, Tahiti-Palynésie Franzase, le 30 acat 1943 et
demeurant 2 PIRAE, Iotissement Yetea ||, BF 415, 98713 Pzapeete, Polynésie “rancaiss. en sa
qualiié de caution sclidaire ce la SAS SNH au tite des Fréts Bancares (tels que céfinis ci-aprés),

represente par Mensieur Jean-Luc Jauraulle en verty dure délégaton de pouvoir consentie par
Lovis Wane, diment habi'ité aux frs des présertes,

{zi-apres dénomrre la Caution),

callesthivernent designees les Parties ou individugl ement une Partie

ETANT PREALABLEMENT EXPOSE QUE ;

(A) La SA WBE LCC a &te corstiuée dans le cacre du fnancement, au bénéfice de la SAS
SHH soziété détenue 4 hauteur de 95 % 2ar la société SUNCRETS, elle-méme détenue &
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10C% par Louiz Wane, de I'accuistion d'un ensemble immobil'er & usags hételier situg &
BORA BORA, ANAU PATUTAE. ILOT BIT MOTUROCA en Folynésie Frangaise,
précecemment exploité sous enseigne MERIDIEN (IFHOtel). ainsi que de divers
Equipements (wels que définis ci-aprés) (ensemble, 'Hétel Rénové).

(B} Celte operalion est réalisee en applcation du dispositil d'zide liscale 2 Mnvestssement dans
les déparements ettemritoires d'Outre-Mer et en Polynésie Frangaise, tel que défni a I'aricle
186 undecies B du Cade Général des Impdts, et des texies pris pour san 2pplication
{'Opération;.

(C) Cans ce contexte, il est prévu que 13 SA W33 LOC acquiert la cropriété de 'Hétel Rénové
fen ce compris e berelice des drolls ¢'oceupztion du domzine public mariime), dans les
conditions et mayennant les garanties et engagemerts stipulés respectivement dans un acte
de vente sous farme notanée er cate de ce jour. pour ce qui canceme 2 patie immobiliére,
st dans ur contrat de vente oéquipements signe scus seing privé en date de ce jour, pour
ce qui cancerre la partic mokiliére, ot gue 'Hétel Rénové soit imméciatement loué 2 |z SAS
SNH conformeément aux termes d'un contrat de crédit-bail mixte immokilier et mebilier en
date ce ce jour (le Contrat de Crédit-Bail).

(D) L'acquisition de 'Hatel Rénové par la SAWES LOC doit étre finarcée au moven d'un crédit-
vendeur d'ur montart ¢2 cent quinze millions sept cent quararts cing mille new’ cent
quarante-nedf virgule scixante-zeize curos (115.745.0408 78 EUR) comprenant une Tranche
| dg cent trois millors hut cent quatre-ving-deux mille ¢ing cent quarante-cirg virgule dix-
hut eurcs {103.852.545,18 ZJR) relative 3 Iz partie immobiligre et tne Tranche M de onze
milions huit cenl soixante-liois mille quate cent qualie virgule cirquanie-hul ewos
(17,863 404 .53 CUR] relative 34 3 partie mobiliére consent par la SAS SN, conformément
aux termes d'un contrat en date de ce jour (ressectivement ‘e Crédit-Vendeur e! e Contrat
de Crédit-Vendeur) | e Credil-Vendeur sera en partie remboLrsg par l'utilsaticn partielle
du produit de scuscriztion de Faugmentation de capital de la SA WBE LCC devant &tre
souscritz en offre au public de titres financizrs 2 31 désembre 2024 par des investisseurs
métreoalitzing [les Investisseurs) pour un mentant de quarante miliers neuf cent quatre-
virgt-quzatre mille huit cent trente et un virgule dix-reu’ euros (40.984.831 19 EUR), dans &
cadre d'ure offre puslique comportant un prespectus en cours d'approbation par FAutorité
des Marchés Financlers (AMF) (| Augmentation de Capital)

(E) Le Credit-Vendeur serz lui-meéme finanse au mayzn (i) d'un prét bancaire d'un monrtant de
deux milliards cing certs millions de Francs cacifigue (2.500.000.000 F CF= st 20.820.0C0
EUR), dans le cadre d'ur conlral de prél conclu en dale du 22 seplermbre 2022 aver |2
Banque de Tzhit (en qualité de Chef de fle) la Bangue SCCREDC et la Banque de
Folynésie (respectiverment le Prét 2022 et le Contrat de Prét 2022) lequel a été complété
par un prét bancaire d'un mentant de un milliare €2 Francs pacifique (1 .C0C CQ0.CAC F CFP
goit 8.380.000 ZUR), dans e cadre d'un contrat de prét conclu en date du 31 aolz 2023 aves
la Banque de Tzhit: (er cualité de Chef de file) £t la Banque SOCREDD {respectivemnent |2
Prét 2023 et [e Contrat de Prét 2023, e: ensemble avec ‘= Prét 2022 £t le Contrat de Prét
2022, les Préts Bancaires ¢ les Contrats de Préts Bancaires), (ii) d'aprorts en fonds
progres ce la SAS SNH pour un montant de 2x millions treis cent soixarite-cing mille deux
cent soixarte-cing wirgule soxante-quirze ewros (8.385.265.75 EUR). (i) de fonds
proverant du dispesitl solynesien daide 2 linveslissermen! pour un monlznl de lrenle-
millions-cent-scixante-huit-mille suros [30.163.000 CUR) {iv) d'un préi consenti par BPI
France d'un mentant de deux millions d'euras (2 00000 EUR) et {v) d'un apoort de 2 SAS
SNH compos ce © parcelles de werrain, des murs ce 'Hatel avant travaux pour uns valeur
d'apport comztab e et ¢u drait d'occupation du domaine public maritme de six millicns huit
sent quatre-vingt-dik-neuf mille huit cent cincuants-deux virgule quatre-ving-deux swos
(8.899.852 82 =UR).

(F) Il est par ailleurs ragpelé quil 3 &té conzend par la EAS SNH (i) au bénéfice de |z Bargue
de Tahit, de la Banque SOCRELQ et de la Sanque de Poynésie, en garantie du Frét 2022
2 haumeur ¢e deux millizrds cing cents millions de Francs pacifgue (2.500.000.000 F CFP
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30i7 20.950.000 ECR) en principal. auquel 2 3joute sept cert cinquante millions ¢ Francs
pacifique (750 00C00C F CFR sait 8 285000 EUR) cintéréte  commissions, frais et
accessoires, sot un montant total de trois milliards deux cent cinquante milions dz Francs
pacifique {3.250.000.000 F CFP soit 27.235.000 EUR) et (i) 2u asénéfice de la Bangue de
Tahti 2t de la Banque SOCRECO, en ¢arantie du Preét 2023, & hauteur e un milliard c2
Francs pacifigue (1.000.000 000 = CFP sct 8.380.000 EUR) en prncipal, auguel s'asjoute
lrais cenls milllons de Francs paafique (300 000 406 = CFP soil 7 514 300 EUR) dinleréls,
commissions, frais et accessoires, s0it un mortant wetal de un milliard tro's cen®= millions de
Frencs pacfique (1.302.000.000 F CFP sot 10884 CA0 EUR), (¢} des hypathéques
respectivement de premier et de dewdeme rangs peortant sur les parcelles sises a4 BORA
BORA ANAL, PATUTAE, ILOT DT MOTUROA, cadastrées Section K&, n*4, 5 6, 12, 16
=t 17 et dvers emplacements du domaine public martime, sis au droit de et PATUTAE.
PY de bernage n128, & ANAU. el sur les consiructions edifiees et a y edifier iles
Hypothéques), zins que {y) des promesses de nantissement du fends de commerce ¢e la
SAS SNH et (2] diverses delegations d'assurance

(G) Ce méme, la Caution s'est canstituée caution solicaire aver '3 SAS SMH (i) au bénéfize ce
la Banque de Taniti, de la Banque SQCREDC et de la Bancue de Polynése, 2n garantie ¢y
Prét 2022, 4 hauteur de deux milliards cng cente millions de Francs pacffique
(2.500.000.000 F CFP soit 2C.850.000 EUR) en prreipal, auvguel s'ajcute sept cert
sirguante millions de Francs pacifique {750.000.000 F CFP soit 6.285.000 EUR) dintarets,
commissions, frais et accessoires, soit un montant tcial de rois milliards deux cent cincuante
millions de Francs pacifique (3 250 000 000 F CFF salt 27 235 000 EUR) el {ii) au benelice
de |z Banque de Tahiti 21 Iz Banque SOCRLDD, en garartie du Prét 2023, 2 hauteur de un
milliard de Franze pacificue (1.000.000.000 F CFP soit & 380 000 EUR) er prine p2l, auquel
s'aoute trois ceats millions de Frarcs pacifique (3C0.000.000 F CFP soit 2.514.000 EUR]
dintéréte commissions. frais et accesscrres, sot un mantant tetal de un milliard treie cents
millions <& Francs pacifique (1.2C00.0C0.0C0 F CFP soit 1C.884.00C EUR)

(H) Les Parties reconnaissent gue I'Coération telle que définie ci-dessus participe dune
opEraticn éccremique € firarciére globale, diligentée au seul berefce de '3 SAS SNH
(lacuelle 2 vocaticn 2 reccuvrer 4 l'issue de la période fisczle Iz propridté ce "Hbtel Réncwd),
et que la SAVWBB LOC a pourseul objet de perter Facquisition de I'Hétel Rénové de maniére
temporaire, aux fins du ¢ spositi’ fiscal susvise. De sorte qu'elles entendent que l2urs dreits
respectifs dans le cadre de I'Opératicn scient appréhendés de mariére glokale. les
Irvestissewrs avanl veczlion 2 percevoir en prionte tous paiements el/ou remboursements
aU titre de la quote-part des financements appartés par eux, notamment au regard de calle
apporee par la SAS SNH

)} L'oxyet du présent protoso'e est de rapoeler ce prinsioz, qui devra regir linterpretation des
Decuments de 'Cpération (tel que ce terme est défini au Contrat de Crédit-Bzil). et
d'organiser la delégaton par la SAS SNH de |z S8 WEB LOC au bensfice des Invesl sseurs
au tiTe des mortants qui pourrzient 2tre cus par cette dernére & Iz SAS SNH, en garantie
notamment des obligations de 2 SAS SNH vis-a-vis des Inveslisseurs (el notamment les
oblicatons d'indemnisation figurant dans la Garante Fiscale)

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

1. DEFINITIONS ET INTERPRETATION

11 Définitions

Saul indicaticn contraire les lermes el expressicns commergant par une majuscue et ulilises dans
le présent pretecole (y comprs son préambule) auront 2 s2ns ¢ui ‘sur est attribué dans le Contrat

de Crédit-Sall ou cl-aprés

Acte Reiteratif d'Engagements des ang l'acie carclu en date cu 22 juillet 2024 entre rotamment
la SAS SNH, la S8A WBB LOC, Lows Wane, la Banque de Tahiti, la Bangue SOCREDD et la Banque
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de Pelynésie, aux temes duquel ‘esdites tanques, lesguelles ont consenti les Préts Bancaires au
bénéfice de 'a SAS 8NH pour finzncer les travaux de réravation et dextenszion de 'Hdtel Rénavé,
se réengagent a I'egard de |z SAWBE LCC et des Investisseurs a apoeler en prionte Louis Wang,
enqualité de caution. et renoncart 3 I'exercice de leur hypothéque sur 'Hétel Rénové cendant cing
13) annees. La socigte SUNCRESTS (saci€te par gctions simplifiee dent le siege sacial est stue &
Auae, 'mmeudle Mananui, Faas, Tzhit — Solynésie Frangaise, et inmmatriculée au Registre cu
commerce € des sacieles de Papeele sous le numeia TR116 357 B) egalement parlie a cel acle y
prend par ailleurs I'ergagemeant de carfaire la tréscrerie de 13 SAS SNH dars |2 cag ol sa capacitd
dautofirarcement serait nsuffisante pour assurer le senvice de |2 detfe

Augmentation de Capital a le s2ns qui lui est donn2 au paragraphe (L) du préambule ;

Banques désigne 'a Banque de Tahti, la Bangue SCCREDC et la Banque de Poynésie. airsi que
leurs successeurs. cessionnaires, ayant-droits et 2yant-cause, en qualité de banques préteuses au
titre ces Préts Bancaires |

Contrat de Crédit-Bail 3 I 2ens cui lui ezt donné au paragrapne (C) cu préamrbue ;

Contrat de Crédit-Vendeur 2 le sens qui lui est donné au paragraphe ([0) du préambuie

Contrat de Prét 2022 z |2 s2ns qui 'ui est donné au paragraphe (C) cu préamoules ;

Contrat de Prét 2023 a le sens gui (Ui est dorné au paragraphe (E) cu préamaule ;

Contrats de Préts Bancaires 3 le sens cul luies! donne au parzgraphe (B du preambule
Crédit-Vendeur 3 le 2ers qui lui est conné au caragraphe (D) du préambule |

Equipements désigne les eéquipements afférents 4 I'Hotel Rénove (et te's que décsits en 2nnexe 28
du Cortrat ce Crédit Bail) - étant enendu cu'z défaut de stipulation contraire, oute reférence au
terme ‘Hitel Rénovd® inclura les Equipements (et ce sans quiil soit nécessaire d'apparter une
quelcengue précision) de mems, toute référence zu temme ‘Equipemeris’ inclura les pigces.
équipements et accessoires de toute nature qui seraient nécessaires pour Iexpleitation de IHémel
Rerove, ou incorpores a celui-si (se s2ns qu'il soil necessaine dapportar une quelcongue orécision) |
Exigible désigne toLte dette venue a &chéance. de manigre nermale ou anficipée, non soquittés ;
Garantie Fiscale césigne 13 garartie consertie par la SAS ENH au bénéfice des Investisseurs dans
le cadre de 'Dpération, au tire de laquel'e Iz S4S SNH 2282 engagées a indemniser les Investisseurs
en cas notamment de remse en cause du dispositt daide fiscale 4 linvestissernent dans les
depatements et territcires d'Outre-Mer et =n Polynése Francase. tel que defini 8 l'adicle 152
uncecies B du Code Général ces Impéts (et telle cue visée au Caritrat de Crédic-Bail) ;

Hétel z le sens qui lui est denné au paragraphe (A) du peéambule ;

Hotel Rénové a le s215 qui lui 251 donng au paragraghe [A) cu préambule (et tel que decrit en
znnexes 24 et 2B cu Contrat ce Crédit-Bail, ence comgpris Hbtel, le bénéfice des droits d'occupaticn
du domzing public martime et les Equipements acquis par acte sous seing prve) | 2lant erency
qu'a défaut de stipulaticn cortraire, towte référence au terme Hétel Rénové' inclura les Equipements
(ce sans auil soil necessaire dapporler une quelcongue pracision) |

Hypothéques a le sens qui lu est donne au paragraphe iF) du préambule |

Investisseurs z le =2rs qui lui est dennd au paragraphe (O] du préambule

Jour Ouvré désigne un jour entier, & 'exception du samedi et du dimancne, ol les barques sont
owvertes & Paris ou, selor e cas, 3 Papeste |
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Montants Senior désigne le montart du Droit 3 Indemaisaton (tel cue ce terme esi defini dans |z
Garantie Fiscale) |

Montants Subordonnés designe loutes sommes cues au a devair de quelque nzture que o sail,
en prncipal, intéréts, intérétz de retard, commissicrs, frais e accessoires & la SAS SNH au tire ce
1Opeération, el notamment au lire du Creal-Yendeur |

Opération a le s=ns qui lui est dorng au paragraphe [3) cu préeambule |

Paiement désighe tout paement quelle guen sait 1a farme et naiamment par vole de remise
desceéces, de distributicn de cividendes ou d'actifs, de compensation, de dation en paiement ou de
mouvements de comptes bancaires |

Prét 2022 z le sens qui luest donre 2u paragraphe (E) du preambule |

Prét 2023 z le sens qui lui est denre au paragraphe (E) du preambule ; et

Préts Bancaires a |e 22ns cui lui ezt donné au parzgrapre (E) du préambule.

1.2 Interprétation

Dars le présent orotocole :

(a) les titres attribués aux adicles et annexes n'ent pour bt que den facilter la leciure et ne
sauraient aucunsment en influenczr linterprétation

(o) les rernais & des articles ou annexes devent s'entencre. @ moins qulil 7'en sot spécifié
autrement, de renveis a des aricles ou annsxes du présent protecole |

iz les renvcis 4 un cortrat ou @ tout autre document sont réputés comprendre également les
madifizalans ou 2venants dont ce contrat ¢ ce dosurent lera eventueliement I'nbjel |

id; toutes les références a une oersonne comprennent ses suscesseurs. ayants-drot €2 ayants-
CaUSE ;

(e toute defintior du contrat aura, sauf stipulation contraire, la méme signification quil en seit
fait Lsage au singulier ou 2u pludiel ; et

1) toute refererce a un jour sans zutre précision, sera reputée faire référsnce a un jour
calendaire.

2. PRIORITE

Au regard des 2lgments indigues en préambuz, 2t du role purement financer ces Investisseurs qui
ont uniguement vocaicn & etre associés, temporairement, d'ure siructure de portage fiscal. pour les
besoirs du disposilil d aide lscale a lnveslissernent dans les départements el lemiounes d'Culre-
Mer et en Polynese Francaise, e du fail gue le nsque operationnel est, dans ces operations, porte
exclusivernent par 'exploitant au o8néfice duquel ces opératiors, gui restent ce pures opérations de
financement, sont arrangees, | est carvenu ce qui sult

2.1 Paiement par priorité, préférence et antériorité
211  La SAS SNH et la SAWER LOC corviennent avec leg Investisseurs représentés au présent
protocole par '3 SAWSBE LCC en qualts de Mandataire des Irvestisseurs, qui I'scceptent, que les

Mortants Senicr seront payés, dans le cadre de FOpération, dans les condiions définies ci-aprds
par priarité. preférence et anterorte zux Montants Subordenres.

@
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21.2  Pour les tescing du présent protacele. || est convenu que les Mortants Senor ne serert
ransidérés comme payés cle dans 12 mesure ol ils serent pavés de fagon défintive en fonds
immediatement disponities notamment par [a délégation prévus a l'artics 3 du présent pretocole,
ou le cas échéant par voie de compensaticn effective et 4 due concurrerce aves des créances
reciprogues exisiantes entre les FParties.

2.2 Reversements

221  Encas de Pziement gffestue par lz SAWBB LOC ou loule aulre personne a la SAS SNH,
dans le cadre de I'Cperation, en contravention avec les sbpulatons du présent protocole, la SAS
ShH s'engage 2 transférer gans déla awx Investisseurs les sommes regues au titre de ce Paiement
selen 2 repartibon indiguée par le Mandalzire des Inveshisseurs a cel ellel

222 Juscu'a ce que lirtégralité des Martants Senior ait 16 payée et remboursée, 13 SAS SNH
sinterdit de prendre les mesures suivanltes, 2 mans doblenir 'accord prealable et ecnt ¢u
Mzndataire des Investiszeurs ou ces lnveslisseurs .

(a} inttier toute procédure ou actior judiciaire cu arkitrale & I'encontre de la SAWBB LOC cu
toute auvtre personne visant a exiger e Paiement de toute somme qui lui serat due au ttre
de I'Coération, ou toute autre pracécure, v compris toLte precédure de réglement amiakle,
de recressement ou de liquidation judiciaine |

(o accepter un remboursement anticipé ou déclarer I'exigibilité antcipés de WUt ou partie des
sommes dues au titre des Mortants Susardonnés paur quelcue matf que ce soit | ou

) exercer laul drol Cappropriation, de Tusion de comples, de compensation ayant pour effel
de récuirz le montant de toutes sommes dues 3u titre des Montante Subordennés,

dtart ici, toLtefois, précisé. que cete clause n'interct pas 4 la SAS SNH & une procédure de faillite,
dadmiszion & un régime de suspension de paiemen: etiou de gestion contrdlée est initiée &
lencontie Ge la SA WHS LOU rotamment, de déclarer loule créance aufelle delendrall 2 son
ensontre.

223 De méme, la SAS SNH s'engage 3 céder et 3 transférer aux Investsseurs toutes sommes
et tous actfs quelle quean soit ‘2 nature, qui pouraient lui etre attribugs dars 2 cacre de toute
procédure collecive ce la SAWER LOC notamment, tant cue I'riégraité des Montarte Senicr n'aura
pas ele payee el remooursee

2.3 Recours de la Caution

231  La Cauvton sinterdit d'exercer un quelconcus drot dont elle serzit ttulaire a raisen de
lexécution de ses obligations zu titre des Contrats de Préts Bancares (rotammerit dans le cas ol
elle serzil appzlée &1 sa cuzlile de caution soldaire de |2 SAS SN en garanlie ces Préls Bzncaires)
Iui permettant de kénéficier {en tout ou oartie, que cela soit par voie de subrogation cu autrement)
de tout droit de I'une quelcangue ces Bangues a2u titre des Cantrats de Préts Bancaires {y inclus le
drot dexercer au mellre en muve toute sireté pu garantie consentie en garantie des Fréts
Bzncaires, en ce compris les Hypothégues), o2 jusqu'a ce gue I'ntégralité ¢es Mentants Seror zit
été payée et remboursée.

232 Plus généralement la Caution s'interdt de venir en concours, de guelque maniére que ce
sait {y Inclus par le jeu d Lne que congue subrogation; avec la SAWER LCC etlou ‘es Investisseurs,
et d'exercer tout recours a l'encontTe de la SAS SNH [y inclus |2 cas écheéant par e biais de la mise
en jeu de ute sOreié ou garantie consertie en garantie des Préts Bancaires, en ce compris les
Fypothéques), ce usque ce que I'ntégralté des Martants Senicr ait été payée et remboursée.

233 Pour le czs o0 nonobstant ce qui précdde. la Cauticn recevrait un paiement quelcongue

{nofarmment du fait de sa cualié de créancier hypothécaire dés lors qu'elle aurait été appelée au
titre =5 Préts Bancaires), elle s engags a ceder et a transférer aux Investisseurs wutes sommes 2t
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tous zctifs, quelle quien soit 1a nature, gu poumaient lui &tre attribués iy inclus dans le cadre de toute
pracédure collective de la SA WBRB LOC), tant que [inégralité des Montarts Senior n'aura pas été
payee et remboursse.

3. DELEGATION IMPARFAITE

31 Au regard de ce qui précede les Parties conviennent que 'a SAS SNH en qualité ce
delégante, délegus |3 SA WEE LCC (2n qualité de déléguée) conformément aux aticles 1336 =t
suivants du Cece civil, aux Irvestisseurs (er qualizé de délégataires), dans tous les croits ot toutes
les créances que la SAS SWH détient ou viendrait a detenir dans le cadre de |'Coération autitre des
Mortants Eubardonnés & l'encentre de |z SAWES LOC, pour le paiement de toutes sommes dues
par ele aux Inveshsseurs au lile des Monlanls Senior

La SAS SMH. la SAWBB LOC et les Investisseurs représentes par le Mandataire des Investisseurs
zceeptent par les présentes une telle délégation.

Aussi des lors que loule crearce Ge la SAS SMH a lerconlie de la SA WER OO au hlite de loul
Document de I'Cpération {y nclus au titre du Crécit-Vendeur] deviendrait Exigible, la S4 WEBS LOC
devra payer directerment au Mandatare des Investisseurs [2gissant pawr e compte des
Investisseurs). toute somme due au btre des NMontznts Senier (3 charge pour o2 dernier de répartr
les mentarss dus & chague Irvestisseur).

L2 presenle delegation dail elie inlepreles cornme une delegation imparizile el ne constiluera pas
Ou Ne poLmma pas etre réowée consttuer, ou étre interprétée. comme opérant novaticn de sore que
la SAS SNH restera pleinement tenve de ses cbligatons envers les Investsseurs au tre des
Documents de 'CpEraden (et notamment au dtre de 13 Garantie Fiscale) jusqu'a paiement effect®.
Teut calement effectué par |2 SAVWEB LOC autitre de la préserte délégation libérera l2 SAS SNH
des sommes duss aux Investisseurs au titre des Mortants Senior, @ hauteur des mentants payes
parla SAWBB LCC.

3.2 Sans prejudics de ce qui précede, dans le cas ou les sommes versees aux Investisseurs re
zaraient pas suizantes pour ‘e indemniser au ttre des Nontans Senicr, la SAS SNH s'nterdit de
reverdiquer tout ou partie du prix de vente cars le cas ol la SAWEBB LCC serat ameneée a devoir
revendre cut ou partie ce 'Hotel Rénové.

4. DECLARATIONS ET GARANTIES
Chaque Parie déclare et garartit aux autres Paries ce qui auit

(a; elle 2 la capacte de corclure le present prolceole et de remplic les oblgzlions qui en
décculent pour elle ;

(o) le présent prowcole a été dOment sutorsé oar ses organes scciaux cempétents et ne
requert aucune zutensation ou corsuliation daucuns autorité competents qu n'zit éle
préalablemert cbtenue et toute céclaration cu dépdt cu autre démarche devant &tre effectuéd
preaablernent a 2 sonclusion du présent prelocole a ele elfectue |

G le présent protosole constitue des ebligations valzbles, qui lui sent oppesakles et ont force
okligatoire 2 scn encontre, conformément 3 ses termes, sous résenve des dispositiors
legslatives et reglementzires affectant de maniere generale les draits des creanciers |

(a; la signature et 'exécution du présent protoosle n'entrainert, rl rentraineront de violation,
résiliation cu macification de I'une cuelcongue des conditiors ou modaltés de tous contrats
ou zctes auxquels elle est parie =t le oréser: protocole n'est en oppesiton avec aucune
slipulaticn desdits contrats ou actes ; et

)

la signature el I'exscution du présent orotocole ne constitven: pas un manquement aux
dispositions d'une régliementation qui lui est applicakis ou 8 une décision judiciaire définitive
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z lacuele elle st lide.

5. DUREE

Le présert protoccle restera en vigueur jusqu'a ce que lintégrali®e des Mentarcs Senior zient été
diment payee aux Investisseirs

6. NOTIFICATIONS
8.1 Modalités

Teutes notifications, demandes ou coammunicatons cevant &tre faites en exécuicn du présert
protocole serar:, saut stiouation sontrairg, faites par ecnt et envoyeées sait par courrier soit paremail

Les notifications effectuées par courrier seron: effectives 2 la date de la réception dudit courrier aux
adresses cl-dessous €l les nolifications effectuces par email sereat repulges avair ee regues le jour
de leur transmission si ce jour st L1 Jour Cuvre et si elles ont €€ transmizes svant 18000 [heure
de Faris pour toutes les Parles excepls 12 SAS SNH et heure de Papeete pour la SAS 8NH) ou le
Jour Ouvre suivant sitel n'est pas le cas

6.2 Adresses

Les adresses ef emalls des Pames sont ceuyx speciliés cl-dessans ol toute nowvelle adresse ou
nowvel email que chaque Partie aurza netifi€(e] aux autres Pariss moyernant un préavs de cing (3)
Jours Currés.

Pour la SA WBB LOC :

SAWESTIMN BORA BCRA QT

oo NGEPAR

Immeuble Le Yillage 1, Quarier YValmy
33 place Rande

CS 40245

426081 Parig La Défense Cecex
France

Zvec copie & :
INGEPAR

Immeuble Le Village 1. Quarier Valmy
33 place Ronde

S 40245

92581 Pariz La Défense Cedex

France

Attertian : Sarmuel DAUBISEZ { Julia ACKERNAMNN

Tééphone: 0145611370

Email samuel daubissef® noepar 107 juliz 2ckemann@dinee par I

Pour le Mandataire des Investisseurs et les Investisseurs :

SAWESTIN BORA BCRA _OC

tio NGEPAR

Immeuble Le Village 1, Quarier Valmy
33 place Ronde

CS 40245

92581 Paris La Défense Cedex
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France
gvec copie a :
INGEFAR

Immeuble Le Village 1, Quartier Valmy
33 place Rande

CS 40245

92601 Peris La Defense Cecex

France

Attention : Samuel DAUBISEE [ Juia ACKERNANN

Tegphons: 01436112370

Emai : samuel daubisse@ingepsr fr ¢ julia.ackermzanni@ingepar fr

Pour la SAS SNH :

SCCIETE DES NOUV=AUX HOTELS
Immeuble Mananu — AUAE

Q704 FAA'A

Taniti - Felynésie Frangaise

Attention : Mensieur Louis WANE
Tééphone : +580 £0.47 8892
Emai vaile fangélwane com

Pour la Caution :

Monsiew Louis YWane
Immeuble Mananu — AUAE
QAT04 FAA'A

Taniti — Falynesie Frangaise

Allertian Monsieur Lous VWANE
Tégphons : +B680 £0.47.88.92
Emai vaite fong@lwane com
7. FRAIS

L'ensemble ces frzis afférents au présent protocale, et nolamrer: tous ceux auxquels scn exécution
(v Inclus en cas ce résilation, ou en ca2s de modification de la documentation) pourrait donner lieu,
seront & |2 charge exclusive de la £AS SNH qui s'obligs 3 leur paiement {y comgris si oar la suite le
présent pretacole est réputé caduc).

8. MANDATAIRE DES INVESTISSEURS

Le présent pratocole est signé ce jour sans que ldentification précise des Investissewrs plLsse élre
effectuée. A oz tiTe, i est prévu que le Mandatairs des 1nvestisseurs représentera les Investisseurs
2ux fing du présent protacole conformément aux pouvains qui lui seront conférés dans le cadre des
documents d'investissement qui seront s\gnes par chacun des Investisseurs. Ldenti®e de chaque
Irvestisseur sera communiguée une fois les Irvestisseurs identfiés, Iz SAS SNH étant répuiée
rellerer 2 celle date a leur benefice les engzgements pis aux presentes
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8. RENONCIATION A RECOURS

Szne préjudice des autres stipuations du présent protacole. 1a 8AS SMH reconnalt et accepte,
irrevesablerent, que ses recaurs a l'encontre de la SA W33 LOC saient limites 2 haveur de ses
zctifs. De m2me la SAS SNH renonce expreszément et irmévocablement & exercer cevart toute
Jurnidiction Irangaise ou elrargere loule poursuile individuslle a lencante des aclionnaines (xésenls
etfou fuiurs) de la SA WBB LCC. ou ce ses dingearts. & quelque ttre que ce soit (sau® en cas de
faute intenticnrelle ou de cal de leur part).

e meme la SAS SNH renance a intier toutes pocedures collectives a 'encontre de la S& WEBB
OC etfou de zes actiornaires (présents etfou futurs), cu de ses dirgeants

Les Farties reconnaisser: que les engagements pris par la SAS SNE ci-dessus, autrss que ceux
prs & leur égarc, cnt ét& pris dans le cadre ¢'une siipulation cour autrui 3u eens de Farticle 1205 ¢y
Coce oivil el conviznnent que les engacements de la SAS SNH. en lant que prometiart au litre de
cette stipulation pour autrui. surviveont pour autart cue de besein a l'sxpirgtion. fannulation, |a
résiliagtion la réscluticn oL 2 novaicn, pour quelque cauge que ce soit, du présent protocole.

Lz SA WBEB LOC agissant comme mandataire des kéneficiaires de ladite stipulation pour autrui
déclare accepier en lewr ram et pour leur comote le bénédfice de cette stipulation pour autrui, de scrte
guelle ne peul elie revoques.

10. DIVERS
10.1  Exercice des droits

Teus les dreoits conférés & 'une des Paries oar le prégent grotoccle ou oar tout autre document
delivré en exézulinn ou 2 I'nccasion du présent protacole seront cumulatiis et pouront &tre exerceés
& toeut moment. Le fait pour l'une des Farties c2 ne pas exarcer un croit, le retard & I'exercer ou sc1
exercice pariel ne sera jamas considéré comme une renonciation & ce droit ni 4 un quelcongue
autre dreit et nautorisera pas les auires Patties 2 refuser d'exgcuter tout ou partie de lsurs
obligatons av titre du présent orotocsle ou de tout autre cocument délivré en exécution ou &
lecuasion du present protocale.

10.2 Invalidité d'une stipulation

Iles! corvenu gque la nan-vaidls, Dinopposatiite Tillegalite, Inelliczal'e ou lmpassibililé de mellre
en cswvre une stpulation du présent protoccle n'affectera awcunement la valditg, Fepposabilite, la
legalteé, I'efficaciié et la mise en mauvre de ses autres stinuiations, qui centinuerant de trouver
zpplication Toutefols les Partes negeciernnt de bonne fol en vue du remplacement de 12 stipulation
concemee par une sticu'ation va'able. opposabie, [egas, efficace et présentant autart cue possiols
les mémes effets que ceux quielles attendaient de |a sticulation remplzcée.

10.3  Imprévision

Chague Partie corvient expressdment que I'applicaticn ces cispasitors de l'zrticle 1155 du Code
civil a ses obligaticns au titre du présent protocole est ecartee, et 3 ce titre renencs ireveczblement
Z g'en orévaloir, dans la mesure oli ele entend assumer pleirement le risgue gu'un changement de
caconslznees imprevisible lors de la conclusion due present proleeole en rende lexeculion
EXCESsVemen: onéreuse cour elle.

10.4 Caducité

Si. & tout moment, le présent protccole desrent caduc. en application nctamment ces stizulations de
latticle 1188 du Cade civil celle cadurile ne vaudra que pourl lavenir el ne preduira aucun ellel
rétroactf.
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10.5 Condition suspensive

Le présent protocole est conclu sous réserve de la réalisaticn de la condtion suspersive suivante :
la venie definttive cde 'Hotel Renove au profit de la SA WSS LOT conformement aux ermes dun
acte ce vente sous forme notariée en date de ce jour itelle que visée au paragraphe (C) cu
prearmbule) dans les délais el selan les condilions y prévus

Il est précisé que toute condition suspensive est réputée accomplie lorsgue s3 réalisation est
empachee par |z parlie qui y avail inlerél zux lermmes de larticle 1304-3 ¢u Code civil, La parie en
faveur de laquel’s est stipulee exclusiverment une conclion suspensive est libre d'y renoncer tant
que celle-ci n'est pas accomplie ou n'a pas défailli.

& defaut de réalisation ce |z congition suspensve au plus ard le 30 septembre 2024, le présent
protocole sera réputé caduc.

11, DROIT APPLICABLE - JURIDICTION COMPETENTE

111 L= prézer: orotocole, son interprétation et son exscution serent régis par |2 droit franga's
zpplicable en France métropolitaine.

11.2  Touilitige relatif 3 la validité, I'rterorétation ou l'exécution du présert orotocole sera porté
devant le Tribunal ce commerce de Faris (sous réserve de toute disposition iImparative).

Fall le 31 jullel 2024,

Corfarmeément aux dspasitions des articles 13858 et 1357 du Code civil tels qu'applicatles en France
metropalitzire et a 'article 131S.4 el gu'applicadie en Polynésie Frangziss, le présent pretocole est
agré électreniguement, ce que chacune des Farties accepte expressément, au moyen du gervice
Docusign (wwerw cocusgr.com). Chacuns des Parties reconnait que cette signaturs élsctronique
zura '3 méme valew légale gquiune signature manuscnte.
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Par : Julia Ackamann
Fanction : Mandataire

LE MANDATAIRE DES INVESTISSEURS :

Laculianed by
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e =
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SEETHAEERSEST

SAWEB LOC
Par : Julia Ackamann

Fanction : Mandataire

SAS SNH :

Luc.Syned by:

o MUMBNLE

AIZELDESTNEAD.

Par : Jean-Luc Jaumauille
Fonction : Mandataire

La Caution :

Daculizned by

Sean—fue MUMBMILE

CAEEIMIEMRAAT,

Par : Jean-Luc Jaumauille
Fonction : Mandataire
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Acte réiteratif

d’engagements




ACTE REITERATIF D'ENGAGEMENTS

(RELATIF AUX CONTRATS DE PRETS EN DATE DU 22 SEPTEMBRE
2022 ET DU 31 AOUT 2023)

En date du 22 juillet 2024

enre
Saociété des Nouveaux Hotels

En qualité d'Emprunteur

SA Westin Bora Bara LOC

En quazlité de Bénéficiaire

Monsieur Louis Wane

En gualité de Caution

Banque de Tzhiti
Bangue SOCREDO
Banque de Polynésie

En qualité de Banques

et

Suncrests
En qualité d'Acticnnaire de Référence

PARIS 178228 8
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LE PRESENT ACTE EST CONCLU ENTRE :

T Société des Nouveaux Hotels {SNH), société par actions simplifiée dont le sigge social est
situé a Auae, Immsuble Mananui, 98704 FAAA, Taniti - Polynésie Frangaise, et immatriculée
au Regisire du commerce et des sociétés de Papseste sous le numéro TPI 959 B (ancien RCS
n°5701 B, diment représentés aux fins des présentes, par Louis WANE, président

(ci-aprés dénommee, "Emprunteur),

2. SA Westin Bora Bora LOC (SA WBB LOC), société anonyme & consel! ¢'administration dont
le siege social est situé Clo Ingepar 33 Place Ronde, Immeuble le Village 1, 82981 Paris Lz
Defense Cedex, et immatriculée au Registre du commerce el des sociétés de Nanterre sous le
numero 948 338 678, agissant pour son compte et pour le compte des Investisseurs (tel que ce
terme est défini ci-dessous), ddment représentée aux fins des présantes, par Béatrice
BELJOUANI, en vertu dune délégation de pouvoir de Julia ACKERMANN, présidente du
Conseil d'Administration el directrice générale,

(ci-aprés dénommeéz, le Bénéficiaire)

3. Banque de Tabhiti, société anonyme dent le siége sccial est situé 38 rue Frangois Cardella, BP
1602, 88713 Papeete. Tahiti - Palynésie Frangaise, e! immatriculée au Registre du commerce
et des sociétés de Papeete sous le numeéro 5833 B (ancien RCS n°275 B), doment rearésentée
aux fins des présentes.

4. Banque SOCREDO. société anonyms d'économie mixte dont le siége social est situé 115 rue
Dumont d'Urville, BP 130, 88712 Papeete, Tahiti - Polynésie Frangaise, et immatriculés au
Registre du commerce et des sociétés de Papeele sous le numére 531-B {ancien RCS
n“1481/58), diment représentée aux fins des présentas,

5, Banque de Polynésie. société anonyme dont le siége social st situé 355 boulevard Pomare,
BP 530, 98713 Papeete, Tahiti - Polynésie Frangaise, stimmatriculée au Registre du commerce
et des sociétés de Papeete sous le numéro 72 44 B (ancien RCS n°452-B). diment représentée
zux fins des préssntes,

Ensemble représentées par Antoine ESTIVAL, représentant ia Bangue de Tahiti, agissant en
qualité de chef de file, en vertu de délégations de pouvoirs de la Bzngue SOCREDQC et de la
Banque de Polynésie,

cl-aprés dénommees, les Banques),

6. Monsieur Louis Wane, né & Papeete, 98714, Tahiti-Polynésie Frangaise, le 30 200t 1843 ot
gemeurant 2 PIRAE, lotissemsant Vetea Il, BP 416, 88713 Papeete, Pelynésie Frangaise,

{ci-apres cénomme, la Caution),
7. Suncrests, société par actions simplifige dont Je siége social est situé 3 Auae, Immeuble
Mananui, Faaa, Tahiti - Polynésie Frangaise, et immatriculée au Registre du commerce et des

scoistes de Papeete sous le numéra TPI 16 357 B, diment représentée aux fins des présentes,
par Louis WANE. Présidant,

(ci-aprés dénommee, I'Actionnaire de Référence],

{'Emprunteur, le Bénéficiaire, les Banques, la Caution &t I'Actionnaire de Référence &tant ci-
aprés dénommés, collectivement, les Parties, et, individuellemsnt, une Partie).

7N .
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ETANT PREALABLEMENT RAPPELE QUE :

(A) Aux fins de financer les travaux de rénovation et d'extensian de I'hdtel Mérdien Bora Bora situd
4 BORA BORA, ANAU, PATUTAE, ILOT DIT MOTURGA {I'Hétel), I'Emprunteur qui est détenu
495 % par ['Actionnaire de Référence, lui-méme détenu a 100% par la Caution. a souscfit les
préts suivants :

i) un prét dun montant de deux milliards cing cents millions de francs pacifique
(2.500.000.000 F CFP soit 20.950.000 EURY), dans la cadre d'un contral de prét conciu
en date du 22 septembre 2022 avac la Banque de Tahiti (en qualité de Chef de file), la
Banque SCCREDO et la Banque de Polynésie (respectivamant le Prét 2022 et le Contrat
de Prat 2022) ; et

{i)  un prét d'un montant de un milliard de francs paclfique (1.000.000.000 F CFP soit
8.380.000 EUR), dans e cedre d'un contrat de prét conciu en date du 31 aolit 2023 avec
la Banque de Tahitl {en qualité de Chef de file) et la Bangue SOCREDO {respectivement
ie Prét 2023 et le Contrat de Prét 2023),

ensamble respectivement les Préts et les Contrats de Préts ;

(B Il a &t& consenti par 'Emprunteur (i) au bénéfice de la Banque de Tahiti, de la Banque
SOCREDO etde la Banque de Polynésie, en garantie du Prét 2022, & hauteur de deux milliards
cing cents millions de francs pacifique (2.500.000.000 F CFP soit 20.850.000 EUR) en principal,
auquel s'ajoute sept cent cinquante millions de francs pacifique (750.000.000 F CFP soil
6.285.000 EUR) d'intéréts, commissions, frais et accessoires, soit un montant total de trois
milhards deux cent cinquante millions de francs pacifique (3.250.000.000 F CFP sait 27.235.000
EUR) et (i) au bénéfica de la Bangue de Tahiti et de la Banqua SOCREDQ, en garantie du Prét
2023, & hauteur de un milliard de francs pacifigue (1.000.000.000 F CFF soit 8,380.000 EUR)
en principal, auquel $'ajoute trois cents millions de francs pacifique (300.000.000 F CFP soit
2.514.000 EUR) d'intéréts, commissions, frais et accessoires, soit un montant total da un
milliard trois cents millions dé france pacifique {1.300.000.000 F CFP soit 10.894.000 EUR), (x}
des hypothégues respectivement de premier et de deuxiéma rangs portant sur les parcelles
sises 3 BORA BORA, ANAU, PATUTAE, ILOT BIT MOTUROQA, cadastrées Section KA, n°4, 5,
6, 12, 16 at 17 et divers emplacements du demaine public maritime, sis au droit de lilot
PATUTAE, PV de bornage n°128, & ANAU, et sur les constructions Edifiées et & y edifier {les
Hypoth&ques), ainsi que (y) des promesses de nantissement du fonds de commerce de
IEmprunteur ¢t {z) diverses délégations d'assurance,

(9] Par aillaurs, la Caution s5'est canstituée caution solidaire avec I'Empruntevr {i) au bénafice de la
Banque de Tahitl. de la Bangue SOCREDO et de la Banque da Palynesie, en garantie du Prat
2022, 2 hauteur de deux milllards cing cents millions de francs pacifique (2.500.00¢.000 F CFP
soit 20.950.000 EUR) en principal, auquel s'ajoute sept cent cinguante millions de francs
pacfique {750.000.000 F CFP soit €.285.000 EUR) d'intéréls, commissions, frais et
accesspires, soit un montant total de trois milliards deux ¢ent cinquante millions de francs
pacifique (3.250.000.000 F CFP soi 27.235.000 EUR}) et {ii) au bénéfice de la Banque de Tahiti
gt la Banque SOCREDQ, en garantie du Prét 2023, & hauteur de un mililard de francs pacifique
{1.000.000.000 F CFP soit 8.380.000 EUR) en princlpal, auquel s'ajoute trais cents millions de
francs pacifique (300.000.000 F CFP soit 2.514.000 EUR) d'intéréts, commisslans, frais at
accessoires, soit un montant total de un milliard trois cents millions da francs pacifique
{1.300.000.000 F CFP soit 10.894.000 EUR).

(2] Comme rappelé, les Préts interviennent dans le cadre d'un schema de défiscalisation
métropalitaine au litre des dispositions d'incitation fiscale a [linvestissement dans las
départements et territoires d'Outre-Mer et en Polynésie Frangaisa talles gua définies & l'article
189 undecies B du Code Général des Impats, et conformément & I'Agrément DGFIP (tel que ce
terme est defini ci-dessaus), impliquant que I'Hotel {y inclus te terrain d'assiette y afférent) soit
vandu au cours de I'année 2024 au Bénéficiaire au capital duquel seront regroupés das
invesisseurs métropolitains (les Investisseurs) qui souscriront au plus tard le 31 décembre
2024 dans le cadre d'une offre publigue comportant un prospectus en caurs d'approbation par
I'Autorité das Marchés Financiers {AMF}, I'Hétel élant immadiaternent mis & disposition de
FEmprunteur dans le cadrna d'un contrat de crédit-bail en vue de son exploitation par ce dernier
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(I'Opéeration).

{E} Aux termes des Contrats de Préts. les Banques ont pris un certain nambre d'engagemeants afin
de permettre la mise en place de | Opération qu'elies conviennent de réitérer expressément au
profit du Bénaficiaire, Parallélement, I Emprunteur a égalemant pris aux termes des Contrats de
Préts, un engagement au profit des Bangues impliguant son Aclionnaire de Référanca gu'il

cenvient de maténaliser dans le présent Acte Raitératif. En conséguence, les Parties sont
cenvenues de ce qui suit.

IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :
1. DEFINITIONS ET INTERPRETATION

(A) Les termes et expressions commengant par une majuscule dans le présent Acta Réitératif
auront la signification suivante

Acte Reéitératif désigna le présent acte réitératif d'engagements ;

Agrémant DGFIF désigne I'agrément fiscal n°® 2020/10352-10363-10364/33 délivré 1e 17 juillet
2024 par le Bureau des Agréments de [a Direction Générale des Finances Publiques au titre de
I'Opération ;

Contrat de Prét 2022 3 |a signification qui lui est donnge au paragraphe (A){i) du Préambule ;
Contrat de Prét 2023 a la signification qui lui est donnéa au paragraphe (A)ii) du Préambule ;
Contrats de Préts a la signification qui lui est donnée au paragraphe {A) du Préambule ;
Hétel a la signification qui lui est dennée au paragraphe (A} du Préambuls ;

Hypothéques a la signification qui lui est dannée au paragraphe (B) du Préambule
Investisseurs a la signification qui lui est donnée au paragraphe (D) du Préambula ;
Opération 3 Iz signification qui lui est donnée au paragraphe (D) du Préambule ;

Prét 2022 a la signification qui Iui est donnée au paragraphe [A)i) du Préambule :

Prét 2023 a la signification qul |ui est donnée au paragraphe (A)ii) du Préambule ;

Préts a la sign:fication qui Iui ast donnge au paragraphe [A) du Prgambule.

(B) Dans le prézent Acte Reéitéralif :

{a} les titres attribués aux Articles n'ont pour but que d'en faciliter la lecture et ne sauraient
aucunement en influencer l'interprétation ;

(b} les renvois aux Articles doivent s'entendre, & meins qu'il n'en soit spacifie autrement,
de renvois aux Articles du présent Acte Réitératif -

(c) les renvois & un contrat ou & fout autre document sont réputés camprendre également
les modifications ou avenants dont c2 contrat ou document fera éventuellement I'objet ;

(d) sauf précision coniraire, taute référence générale & Ia loi ou aux réqles de droit doit
s'entendre comme englobant non seulement toute dispasition legislative appticable,
mais encore toute dispositlon réglementaire appllcable de portéa générale ; de méme,
toute référence & une loi, ou & un article de ki ou d'un code, deit s'entendre camme se
référant & toute loi ou tout article qui viendrail s'y substituer ;
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(e sauf précision contraire, les mots employés au singulier dovent s'entendre également
au pluriel et inversement ; at 1as mots visant une personne doivent s'entendre comme
visant égaiement une personne physigue ou non, une soclété ou toute autre antité
iqu’elie ait ou non la personnalité marale) et incluent ses successeurs, cessionnaires,
ayants-droit et ayants-cause.

{C) Les titres des Articles sont indiqués par commodité uniguement et ne sauraient influencer
l'interpréatation du présent I'Acte Réitératif,

2. CONFIRMATION DES ENGAGEMENTS EXISTANTS DANS LES CONTRATS DE PRETS

(A) Les Banques confirmant, chacune en ce qui la conceme, conformément aux Contrats de Préts
auxquelles alles sont parties, les engagements suivants pris dans 1a cadra desdits contrats au
profit du Bénéficiaire {pour son compte et pour ke compte des Investisseurs qu'il représente
conformément aux povairs conférés dans le cadre des documents d'investissemant gui seront
signés par chacun des inveslisseurs) :

{a} autariser I'Emprunteur & procéder & la vents de I'Hatel au profit du Bénéficiaire dans
le cadre de I'Opératian, et a ce fitre, renoncer a tout cas de déchéance du terma au
titre des Préts, ainsi qu'au béngfice ¢'un remboursement anticipé obligatoire des Préts
au moyen du produit de ladite vente, ou autrement ;

(b) ranoncer 3 exercer les Hypothéques pendant les cing (5) premigres annees
d'exploitation de I'Hotel décomptéas A partir de sa date d'ouverture. apres réalisation
des travaux de rénovation et extension ;

(e} exercer en prornteé les cautionnements actroyéas par la Caution par rapport aux autres
siretés et garantiss consentias en garantie des Préts (et notamment, le cas échéant,
les Hypothaques).

(B) L'Emprunteur et la Caution reconnaissant at acceptent que les engagemants pris ci-dessus par
les Banques soient renouvelés au bénéfice du Bénéficialre at das Investisseurs. et s'engagent
a ne pas agir, ou $'abstenir d'agir, dans un sens qui contreviendreit auxdits engagements.

{C) Les Partles reconnaissent que les engagements pris par les Banques ci-gdessus ant été pris,
s'agissant des Investisseurs, dans le cadra d'une stipulatian pour autrui au sens de I'article 1205
du Code civil et conviennaent gue las engagements des Banques, en tant gua promettants au
titre de cette stipulation pour autrui. survivront pour aulant que de besain & I'expiration,
I'annulation, la résiliation, la résolution ou la novation, pour quelque cause que ce soll, du
présent Acte Réitéralif et'ou des Contrals de Préts. Le Bénéficiaire agissant comme mandataire
des Investisseurs, déclare accepter en laur nom et pour leur compte le hengfice de catte
stipulation pour autrui, de sorte qu'elle ne peut tre révoquee,

3. ENGAGEMENT DE L'ACTIONNAIRE DE REFERENCE

Conformément & l'angagement pris par I'Emprunteur en vertu da F'articla 17 de chacun des
Contrats de Préts, ['Actlannaire de Référence s'engage au profit des Banques et du Bengficiaice
& parfaire |a trésorerie de I'Emprunteur dans le ¢as ol la capacité d'autofinancement de
FEmprunteur serait insuffisante pour assurer la ramboursement des Préts.

4. ABSENCE D’'IMPREVISION

Chacune des Parties convient expressément que I'application des dispasitions de l'article 1195
du Code civil & 2es obligations au titre du présent Acte Réitératd, et plus generalement da tout
document y afférent, est écartée, et & ce Utre renance A se pravaloir des dispositions de l'article
1165 du Code civll sl un changament de circonstances imprévisible lors de la conclusion du
présant Acte Reitératif devait en rendre ['exécution excessivament ondrause pour elle
(s'agissant d'un nsgue qu'elle entend assumer).
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5. CADUCITE
Si, a tout moment, F'Acte Réitératif devient cadug, en application notamment des stipulations de

I'article 1186 du Code ¢lvil, cette caducité ne vaudra que paur ['avenir et ne produira aucun effet
rétroactf,

6. NOTIFICATIONS

Toute notification au titre du présent Acte Réitératif sera faite aux adresses stlpulées dans les
comparutions

7. LOI APPLICABLE ET JURIDICTION

Le préseni Acte Reiteratif ainsi que son intarprétation sont réqgis par le droit frangais applicable
en Polynesie frangaise.

Taut litige relatif & la validite, 'interprétation au I'exécution du présent Acte Réitératif sera porté
devant le Tribunal mixte de commeice de Papeetls (sous réserve de toute disposition
impérative)

Fait 2 Faaa et & Papeete, le 22 juillal 2024

)
/

Socigirdes Nouveaux Hotels

Par : Louis Wane

Le Bénéficlalre

SA Westin Bara Bara LOC
Par : Béatrice BELJOUANI
Anhnexee, procuration du 8 juillet 2024

LacC

/

PWane
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Les Banques

e N
“Banque de Tahit
Par . Antoine ESTIVAL
Annexée, procuration du 4 juin 2024

=N
Banque SOCREDO

Par . Antwoine ESTIVAL
Annsxée, procuralion non datée

\

8anque de Pclynésie
Par: Antoine ESTIVAL
Annaxée, pracuration du 12 juillet 2024

L'Actionnaire de Référence

Sungresls —
PzrLouis Wane
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